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ZMIANA ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”
— okresla polityke przestrzenng Rady Gminy Pruszcz Gdanski.

Ustalenia obowigzuja wszystkie struktury samorzadu gminy oraz
podlegle jednostki w programowaniu zamierzen perspektywicznych
oraz biezacej dzialalnosci.

Studium nie jest przepisem gminnym.

Studium uchwalone w 2003r. opracowano z uwzglednieniem zasad
okreslonych ~w rozdziale 2 art. 6 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym / tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r
Nr 15, poz. 139 z pozniejszymi zmianami/.

Zmiane Studium opracowano w oparciu o zasady okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. /Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami/.



Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski opracowano w oparciu o nastgpujqce dokumenty
i materialy.

1.

Uchwaly Nr VI/57/2007 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 12 kwietnia
2007 r. o przystgpieniu do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

Aneks do  Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski uchwalony uchwatq nr V1/40/03 z dnia
29.04.2003 r. /dokument ten stanowi podstawe zmiany Studium/.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski uchwalone przez Rade Gminy uchwatq Nr X/75/99 z dnia
15.07.1999 r. /materiatl zdezaktualizowany — stanowi material inspiracyjny/.

Wartosci, zagrozenia i ochrona Srodowiska kulturowego - material do
,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski” Zespot autorski: mgr inz. arch. Anna Biernat, mgr
Danuta Krol, mgr Danuta Rudnicka, mgr Zygmunt Wobalis - Gdansk, maj
1999r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czes¢ wyzynna — uchwata Rady Gminy Nr XXXII/178/2005 z dnia
10.08.2005 r., Dz.U. Woj. Pomorskiego Nr 88 z dnia 20.09.2005 r. poz. 1814.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy — czesc¢ nizinna A—
uchwata Rady Gminy Nr XXXIV/190/2005 z dnia 27.10.2005 r., Dz. U. Woj.
Pomorskiego Nr 141 z dnia 19.12.2005 r. poz. 3356 /tqcznie z poz. 5

glowny materiat Zrodtowy do konstruowania zapisow studium/.

Plan  zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  pomorskiego
uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego uchwatq Nr 639/XLVI1/02
z dnia 30.09.2002 r. oraz Regionalny Program Gwarancyjny dla
Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2007 — 2013 z dnia 2.10.2007 r.

Strategia rozwoju gminy Pruszcz Gdanski na lata 2007 — 2020 — ,, Baltycki
Instytut Gmin” Gdansk 2007 r. , autorzy : Michal Gorski, Agnieszka
Antochowska, Tomasz Adaszewski, Patryk Byczkowski.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdansk — uchwata Rady Miasta Ny XVIII/431/07 z dnia 20.12.2007 r.

10.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Pruszcz Gdanski uchwalone przez Rade Miasta Pruszcz Gdanski.

11.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Kolbudy /zmiana nr 2/ - uchwata Rady Gminy Nr XXXV/322/06 z dnia
29.08.2006 r.



12.Ekofizjografia do zmiany Studium gminy Pruszcz Gdanski — autor
., Ekoprzestrzen” Jacek Hoffmann — pazdziernik 2008 r.

13.Ekofizjografia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — autor ,, Ekoprzestrzen” Jacek Hoffmann — kwiecien
2002 r.

14.Prognoza oddzialywania na srodowisko dla miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czes¢ wyzZynna
i nizinna — autor ,, Ekoprzestrzen” Jacek Hoffmann — grudzien 2002 r.

15.5zczegdlne uwarunkowania funkcjonalne i rozwoju struktury przestrzennej
gminy Pruszcz Gdanski oraz jej zabezpieczenia wobec zagrozen Zywiolem
wodnym — autor dr inz. Kazimierz Cebulak — etap I styczen 2003 r., etap 11
marzec 2003 r.

16.Gminna ewidencja zabytkow — autorzy arch. Danuta Styp — Rakowska, mgr
Jolanta Barton — Piorkowska — 2006 r.

17.,, Zutawy Wislane” - ochrona i ksztattowanie zabytkowego krajobrazu” dr inz.
arch. Bogna Lipinska - Krakow - Gdansk 1986r.

18.Ograniczenia wysokosci zabudowy w rejonie lotniska w Rebiechowie — wg
pisma Portu Lotniczego znak : 1551/2008 z dnia 21.05.2008 r.

19.0ddziatywanie lotniska JW. 1300 w Pruszczu Gdanskim wg oceny firmy
,, Hydrotechnika” Kielce z grudnia 2006.

20.Koncepcja techniczna uporzqdkowania gospodarki wodno — sciekowej na
terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdarnskich na terenie gminy
Pruszcz Gdanski — autor : ,, Eksploatator” Straszyn — inz. Marian Olszak, inz.
Ewa Zielinska — marzec 2008 r.

21.Koncepcja urbanistyczna centrum administracyjno — socjalnego gminy
w Juszkowie — autor dr inz. arch. Mieczystaw Hoffmann — luty 2005 r.

22. Wnioski do studium w tym : 55 wnioskow dla czesci wyzynnej, 98 wnioskow
dla czesci nizinnej, 50 wnioskow zgloszonych po terminie, rozpatrzonych
w trybie roboczym.

23.Ekspertyza oceny zagrozenia powodziowego w miedzywalu Martwej Wisty na
terenie miejscowosci Wislinka w gminie Pruszcz Gdanski — prof. dr hab. inz.
Wojciech Majewski i dr inz. Janusz Kazmierski — Gdansk 2009 r.

24.Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
uchwalona  przez  Sejmik  Wojewoddztwa  Pomorskiego  uchwalq
Nr 1004/XXXIX/09 w dniu 26 pazdziernika 2009r.
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1. Wprowadzenie — cele zmiany Studium.

Celem zmiany Studium jest uwzglednienie aktualnego stanu prawnego
oraz okreslenie nowych terenow rozwojowych gminy w zwiqzku z bardzo silnq
presjq inwestycyjnq.

Celem szczegdlnym jest pelna synchronizacja ze Studium ustalen
obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy: czes¢ wyzynna” uchwalony przez Rade Gminy uchwalq
Nr XXXII/178/2005 dnia 10 sierpnia 2005r. /Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 88
z dnia 20.09.2005r. poz. 1814/ oraz ,,czes¢ nizinna A” uchwalony przez Rade
Gminy uchwatq Nr XXXII/190/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r. /Dz. U. Woj.
Pomorskiego Nr 141 z dnia 19.12.2005r. poz. 3356/. Synchronizacja dotyczy
spetnienia aktualnie obowiqzujqcej zasady zgodnosci tych dokumentow.

Przedmiotem zmiany Studium jest Aneks do Studium uchwalonego
przez Rade Gminy uchwalq Nr X/75/99 7 dnia 15.07.1999r., ktore w calosci
stalo sie nieaktualne. Aneks jak wyzej zostal uchwalony przez Rade Gminy
uchwatq Nr VI/40/03 w dniu 29.04.2003r. Dokument ten stal sie podstawq do
opracowania planow miejscowych dla catego obszaru gminy.

Studium z 1999r. stanowi obecnie material informacyjny do prac
analitycznych. Szczegolnq funkcje peini opracowanie dotyczqce oceny
srodowiska kulturowego /patrz poz. 4 wykazu dokumentow i materiatow/.

I1. Podstawowy zakres zmian.

Proces intensywnego rozwoju gminy jest gtowngq sitq sprawczq zmian.

Zmiany te nie wypaczajq priyjetego wczesniej glownego kierunku
polityki przestrzennej gminy, ktory zaklada silny proces urbanizacji czesci
wyZynnej gminy, przy ograniczonej urbanizacji czesci nizinnej.

Zasada ta bedzie nadal respektowana.

Dla sterowania procesami urbanizacji — wprowadza si¢ zasade
etapowania rozwoju terenow pod poszczegolne funkcje, w celu ograniczenia
zagrozen mogqcych by¢ skutkiem niekontrolowanego rozpraszania inwestycji
oraz potegowania zagrozen powodziowych.

Ustala sie, ze zasada etapowania polegac bedzie na tym, Ze tereny
oznaczone na rysunku Studium, jako drugi etap, bedq mogty wejs¢ w procedury
opracowania stosownych dokumentow planistycznych oraz uzyskania zgod na
zmiane przeznaczenia terenow rolnych na cele nierolne na nastepujqcych
warunkach:

— po wczesniejszym wykorzystaniu terenow w sqsiedztwie na te same
funkcje w minimum 70% dla funkcji mieszkaniowej i 50% dla funkcji
ustugowych, produkcyjnych i sktadowych. Do analizy wykorzystania terenow



nalezy przyja¢ obszar w sqsiedztwie terenu projektowanego do zabudowy w I
etapie, ograniczony drogami, ktore oznaczone sq na rysunku Studium.

- po stwierdzeniu zgodnosci rozwoju terenow pod nowe lokalizacje
z aktualng politykq okreslonq w planie zagospodarowywania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego,

- po stwierdzeniu, Ze zabezpieczone zostaly warunki adaptacji Ilub
rozbudowy systemu infrastruktury i obstugi komunikacyjnej oraz zabezpieczen
zwiqzanych z odprowadzeniem i retencjonowaniem wod deszczowych.

Rada Gminy jedynie w uzasadnionych przypadkach bedzie mogta
odstqpi¢ od ustalonej powyzej wysokosci procentowej, w  oparciu
o przedlozong szczegolowq analize wykorzystanych terenow. Warunkiem bedzie
kazdorazowo wyprzedzajqca, obowiqzkowa realizacja przez zainteresowane
strony skutecznego systemu retencji wod deszczowych i ich odprowadzania do
odbiornika, z jednoczesnym niezbednym zwiekszeniem jego przepustowosci
zgodnie z warunkami okreslonymi przez wilasciwe stuzby gospodarki wodnej.

Ustala sie, Ze w pierwszej kolejnosci wyznacza sie do zabudowy enklawy
gruntow rolnych w poszczegolnych miejscowosciach, ktore utracity swoje
walory produkcyjne, ze wzgledu na sposob zagospodarowania w otoczeniu.

Kolejnym elementem zmian jest okreslenie postgpowania wynikajgcego
z osiqgnietej wiedzy i dojrzalosci dotyczqcej niekontrolowanego inwestowania
— wywolujqcego zagrozenia powodziowe. Ustala sie jako obowiqzujqcq zasade,
ze kazdy proces inwestycyjny na terenach wyznaczonych w czesci wyzZynnej,
musi by¢ scisle powiqzany z zapewnieniem niezbednej retencji wody, poprzez
geste zadrzewienia i zakrzewienia wszystkich stokow oraz tworzenie rozZnych
form retencjonowania wody szczegolnie w formie roznej wielkosci zbiornikow
wodnych oraz wydzielonych terenow do okresowej retencji.

Niespetnienie tych zasad wyklucza na trasie splywu wod oraz w strefie
ich przyjecia w czesSci nizinnej gminy, prawo do realizacji zabudowy.

W czesci nigzinnej wobec naruszenia funkcjonowania rolniczego
/egzystencjonalnego/ systemu melioracyjnego — dalszy proces inwestycyjny
uzaleznia sie od utworzenia polderu dla zurbanizowanego obszaru zespotu
miejscowosci Przejazdowo - Wislinka. Szczegdlnych uregulowan technicznych
i prawnych wymagacé bedzie dalsze inwestowanie w obrebie miedzywala
Martwej Wisty.

Dodatkowym elementem zmian sq wprowadzane przesqdzenia,
dotyczqce systemu drog krajowych.

Wzrost ludnosciowy, przy jednoczesnej znaczmnej rozleglosci obszaru
gminy — zobowiqzuje do okreslenia struktury osrodkow obstugi:

- centrum administracyjne gminy do realizacji w Juszkowie

/w sqsiedztwie miasta Pruszcz Gdanski/ - koncentracja obiektow
administracji, obstugi technicznej oraz bazy socjalnej,

- osrodki wspomagajqce centrum gminy w Straszynie i Przejazdowie —

dla organizacji biur filialnych administracji gminy oraz lokalizacji



ponadlokalnych obiektow obstugi ludnosci, szczegolnie w zakresie
ochrony zdrowia i oswiaty,

- osrodki lokalne w Borkowie, Rotmance, Jagatowie, Legowie, Wislinie
i Wislince - gltownie do lokalizacji obiektow oswiaty.

Zaklada sie, e w perspektywie do 2020r. ludnos¢ gminy Pruszcg

Gdanski — wzrosnie 7 18799 o0séb w dniu 31.12.2009r. — do 28500
mieszkancow w tym w czesci zachodniej osiqgnie 23 080 co stanowi¢ bedzie
81% , aw czesci wschodniej 5 420 mieszkancow tj.19%.

Uwarunkowania rozwoju — specyfika obszaru gminy.

Do charakterystycznych cech gminy Pruszcz Gdanski, ktore majq wplyw

na jej rozwoj nalezy zaliczyc:

a/

b/

c/

d/

strukture przestrzennq:

- czes¢ zachodnia - wyZynna na skraju Pojezierza Kaszubskiego,

- czes¢ wschodnia - nizinna w obszarze Zulaw Gdanskich,

w tym znaczne deniwelacje terenu:

- czeS¢ zachodnia wznosi sie do rzednej 141m n.p.m.,

- czes¢ wschodnia to tereny depresyjne i przydepresyjne,

specyficzne cechy krajobrazu kulturowego:

- czytelne slady osadnictwa przedhistorycznego i kolejnych okresow

historycznych wymagajqce ochrony,

- cenne zespoly zachowanej zabudowy oraz historyczne parki

I cmentarze,

- ustanowione obszary ochronne znajdujqce si¢ w granicach gminy:

o czesé Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, ze
specyficznym osadnictwem oraz Ssystemami melioracji i ochrony
przeciwpowodziowej,

o czes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni z kaskadq
elektrowni wodnych,

powiqzania strukturalne:

- gmina potozona jest w obrebie aglomeracji Trojmiasta,

- gmina otacza miasto Pruszcz Gdanski, w ktorym znajdujq sie i bedq
rozwijane  struktury  ponadregionalnego  lokalnego  osrodka
uzupetniajqcego aglomeracji Trojmiasta,

- gmina graniczy w czesci poinocnej i wschodniej z miastem Gdansk
i obszarem metropolitarnym,

- struktury funkcjonalno-przestrzenne gminy wiqzq sie ze strukturami
Gdanska i Pruszcza Gdanskiego oraz kierunkami rozwoju osadnictwa
Pruszcz-  Pszczotki-  Tczew, Straszyn- Kolbudy- Przywidz oraz
Jagatowo- Trqbki Wielkie.

powiqzania komunikacyjne:



z gming jest scisle powiqzana autostrada Al — poprzez obecny wezel
,,Rusocin’ i projektowany wezet ,, Potudniowy”,

w obrebie gminy znajduje sie poczqtek i koniec realizowanej obecnie
obwodnicy  potudniowej  Gdanska — wezly ,, Przejazdowo”
i ,,Poludniowy” z ktorego projektuje sic obwodowe potencjalne pasmo
powiqzan drog S6i S7,

w czesci zachodniej z weztem ,, Rusocin’ wiqze sie droga krajowa nr 1,
a w czesci wschodniej z weztem ,, Przejazdowo” droga krajowa nr 7,

w czesci zachodniej znajduje sie obwodnica trojmiejska, w ciqgu ktorej
funkcjonuje droga krajowa nr 6 polqczona z autostradq Al w weZle
., Rusocin”/docelowo w wezle ,, Potudniowym’/,

w czesci zachodniej przebiegajq drogi wojewddzkie nr 222 Gdansk —
Starogard i nr 226 z Przejazdowa /czes¢ wschodnia/ do Nowej
Karczmy,

w czesci wschodniej drogi wojewodzkie nr227 w kierunku na Cedry
Wielkie i nr501 na wyspe Sobieszewskq /z projektowanym mostem
zwodzonym/,

dworzec wraz ze stacjq roztadunkowq magistrali kolejowej Gdansk -
potudnie kraju znajduje sie¢ w centralnej czesci miasta Pruszcz Gdanski,
w oparciu o dworzec kolejowy Pruszcz Gdanski projektuje sie
zintegrowany wezel komunikacyjny kolei dalekobieznej, szybkiej kolei
aglomeracji, przystanki autobusowe i parkingi,

linia kolejowa Pruszcz Gdanski — Kartuzy oczekuje na reaktywacje dla
przewozow lokalnych i jako atrakcyjna trasa turystyczna,

na skraju czesci wschodniej funkcjonuje droga wodna Martwa Wista,
powiqzana z portem gdanskim oraz drogami wodnymi polqczonymi
z Wistq i Zalewem Wislanym /fragment drogi wodnej W70,

e/ magistrale infrastrukturalne:

korytarze techniczne wezla elektroenergetycznego Gdanska dla linii
400KV, 110kV oraz planowanej linii 2 x400kV po trasie istniejqcej linii
200kV,

trasa ropociqgu istniejqcego i projektowanego do Rafinerii Gdanskiej,
trasy gazociqgow istniejqcych i projektowanych dla zasilania
aglomeracji gdanskiej,

system sieci magistralnych wodociqgowych Straszyn-Gdansk,

kolektory kanalizacji sanitarnych do oczyszczalni Gdansk-Wschod.

f/ elementy uwarunkowania rozwoju okreslone w pkt 1d, le stanowia
jednoczesnie gtowne ponadlokalne cele publiczne na obszarze gminy.

2.  Glowne cele rozwoju i glowne zagroZenia

Zroznicowany  fizjograficznie charakter gminy, powoduje jej

jednoznaczny podzial na dwie czgsci:
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A -cze$¢ wyzynng, obejmujaca zachodnia 1 potudniowa czg$¢
gminy,
B - cz¢$¢ nizinng, obejmujaca wschodnig 1 potnocna czgs$¢ gminy.

Glowne cele rozwoju dla tych obszarow sa rozne:

ad A/ - zespolenie ze strukturami zurbanizowanymi Gdanska
1 Pruszcza Gdanskiego

- priorytet rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych,
sktadowych 1 produkcyjnych,

ad B/ - ochrona obszaru Zutaw przed niekontrolowanymi procesami
urbanizacji,

- priorytet funkcji produkcji rolne;.

Wspolnymi celami rozwoju tych dwoch czesci jest doskonalenie systemu
obstugi komunikacyjnej, rozw0j scentralizowanych systemow infrastruktury
technicznej oraz doskonalenie warunkow zycia dla ich mieszkancow.

Szczegolnymi celami dla calego obszaru jest ich ochrona
przeciwpowodziowa oraz ochrona przed skutkami zagrozen
nadzwyczajnych

W zwiqzku 7 tym okresla sie nastgpujqce ustalenia szczegolne:
A/ dla czesci wyiynnej:

a/  Zobowiqzuje sie wszystkie organa administracyjne oraz osoby
prawne i fizyczne dzialajqce lub podejmujqce dzialania na obszarze
czesci wyzynnej gminy Pruszcz Gdanski - do uwzglednienia faktu, ze
prowadzone tu procesy inwestycyjne jak i zrealizowane juz obiekty,
wywotujq zagrozenia dla obszarow nizinnych powodowane przez
akumulowane w ciekach wodnych i rzekach wody po opadach
nawatnicowych.

b/ W planach miejscowych i postepowaniu realizacyjnym nalezy
zobowiqza¢ wszystkich wiascicieli i uzytkownikow terenow do
przeciwdzialania zagrozeniom jak w pkt a poprzez roznorodne formy
retencjonowania wod do ktorych nalezq: zalesienia stref
zrodliskowych, zalesienia stokow, zbiorniki retencyjne oraz
wlasciwie przygotowane tereny okresowej retencji wody. Wylqcza
sie z zabudowy wielorodzinnej tereny o spadkach powyzej 10%.

¢/ Wojt oraz wszystkie organa wydajqce stosowne decyzje,
zobowiqzane sq do zapewnienia realizacji ustalen ochraniajqcych
obszar gminy przed Zywiolem wodnym, w tym okreslenie terenow
wytqczonych z makroniwelacji.

d/  Wojt zobowiqzany jest do wspolpracy z sqsiednimi gminami w celu
ustalenia miedzygminnego programu dziatan na rzecz bezpiecznego
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Y
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sptywu wod nawatnicowych w zlewni rzeki Raduni i Klodawy oraz
Kanatu Raduni.

Wojt podejmie dziatania celem uzyskiwania aktualnych raportow
o stanie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego oraz mozliwych
zagrozeniach nadzwyczajnych spowodowanych awariq urzqdzen
hydrotechnicznych, jako podstawy do dziatan zabezpieczajqcych
w zakresie za ktory odpowiada gmina.

W przypadku ustanowienia przez Regionalny Zarzqd Gospodarki
Wodnej obszaru zagrozenia powodziq Ilub strefy zagrozenia
nadzwyczajnego zwiqzanego z mozliwosciq awarii urzqdzen
hydrotechnicznych, ograniczenia uzytkowania i zabudowy terenow
nalezy uwzgledni¢ w postepowaniu realizacyjnym oraz stosownie
informowacd o tym wszystkie zainteresowane strony.

Do czasu wuregulowania stosunkow wodnych i zrealizowania
bezpiecznego dla czesci nizinnej odplywu wod deszczowych
7 terenow czesci wyiynnej, naleiy stosownie ograniczac realizacje
nowej zabudowy. Warunkiem podstawowym realizacji nowych
zespolow  zabudowy musi by¢é wykonanie bilansu wod
nawainicowych oraz ustalenia moZliwosci ich retencjonowania
i bezpiecznego odprowadzenia. Bilans wykonuje si¢ na etapie
koncepcji zagospodarowania, opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub podzialu terenu pod
zainwestowanie.

dla czesci nizinnej:

a/

b/

c/

d/

Zobowiqzuje si¢ wszystkie organa administracji oraz osoby prawne
i fizyczne dzialajqce lub podejmujqce dzialania na obszarze czesci
nizinnej gminy Pruszcz Gdanski - do uwzgledniania specyfiki
Zulaw Gdanskich jako obszaru depresyjnego, gdzie prowadzi sie
polderowq gospodarke przestrzenng.

Wszyscy wilasciciele i uiytkownicy terenow w obszarze czesci
nizinnej gminy ponoszq odpowiedzialnosé za jej funkcjonowanie
w zakresie, ktory wynika 7 obowiqzujgcego prawa. Dla obszaru
tego naleiy reaktywowadé i zaktywizowaé dzialalnosé spolek
wodnych do ktorych przynaleinos¢ wszgystkich wiascicieli
nieruchomosci lub ich uiytkownikow powinna by¢ obowiqzkowa.
Wojt oraz wszystkie organa wydajgce stosowne decyzje,
zobowiqzani _sq do _informowania wszystkich 0s0b prawnych
i fizycznych, Ze podejmujq dzialania na obszarze zagrozonym
roznymi formami powodzi z powodzig nadzwyczajng wilgcznie.
Wszelkie dzialania inwestycyjne w obszarze czesci nizinnej,
zwiqzane 7 jego transformacjq 7 rolniczego na zurbanizowany,
wymagajq dostosowania rozwiqzan projektowych do istniejgcego
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egzystencjalnego systemu odwodnienia i ochrony
przeciwpowodziowej  utworzonego dla  obszaru  rolniczego
z uzyskaniem w tym zakresie uzgodnien kompetentnych organow.

e/ Zmiany istniejqcego systemu jak w pkt d nie mogq mie¢ charakteru
wycinkowego i wymagajq udokumentowania, Ze nie Zzostanie
naruszona sprawnosS¢ kompleksu urzqdzen egzystencjonalnych
systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru czesci
nizinnej gminy oraz terenow gmin sqsiednich systemowo
powiqzanych.

f/  Wojt oprocz ustalen jak w pkt ¢ zobowiazany jest do informowania
o zagrozeniu nadzwyczajnym, ze wzgledu na mozliwe formy awarii
na terenie Rafinerii Gdanskiej osoby prawne i fizyczne w obszarze
nastepujacych miejscowosci: Przejazdowo, Wislinka, Bogatka,
Bystra, Dziewie¢ Witok, Krepiec, Mokry Dwor i Wislina oraz
zagrozeniach  sanitarnych w  obrgbie  potencjalnych  stref
ograniczonego  uzytkowania  dotyczacych miejscowosci:
Przejazdowo, Wislinka, Bogatka, Bystra 1 Dziewig¢ Wiok.

Cele rozwoju, struktura funkcjonalno-przestrzenna, ludnosé
Czes$¢ wyzynna /rysunek A/

Dynamicznie rozwijajacy si¢ obszar czeSci wyzynnej gminy wymaga
sprecyzowania aktualnych celow rozwoju:

cel 1 - stworzenie struktury o charakterze miejskim, obejmujacej
miejscowosci Straszyn — Juszkowo z zabezpieczeniem szczegolnych
waloréw Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Radunt,

cel II - stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej dla terenow wokot wezta
autostrady ,,Rusocin”,

cel IIT -  okreSlenie nowych terenow dla rozwoju funkcji mieszkalnych,
ustugowych, sktadowych 1 produkcyjnych z uwzglednieniem
racjonalnego ograniczania produkcji rolne;.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna wyiynnej czesci gminy ksztaltuje
sig nastepujqco:

a/  obreby Straszyn, Juszkowo i Borkowo z osiedlami Rotmanka, Modre,
Arciszewo — tworzq gniazdowq strukture o charakterze miejskim,

b/ w obrebie struktury jak w pkt a funkcjonowacé bedq nastepujqce osrodki
ustugowe:



3.2.

13

- centralny gminny w Juszkowie sprzezony z osrodkiem wspomagajqcym
w Straszynie jako centrum struktury gniazdowej,

- lokalne w Borkowie i Rotmance,

- metropolitarne centrum szkolnictwa wyzszego w Straszynie /Arciszewie/
z preferencjq dla nauk w zakresie rolnictwa,

¢/ wokol wezla autostradowego , Rusocin” tworzy sie zespol terenow
ustugowych, sktadowych i produkcyjnych — jako czes¢ metropolitarnego
centrum biznesu z wydzielonym osrodkiem w Wojanowie,

d/  kolejnymi elementami struktury bedq:

- wielofunkcyjny zespol tegowo — Cieplewo z osrodkiem lokalnym
w Legowie - w ramach pasma rozwojowego Pruszcz Gdanski-Tczew,

- zespoly zdominowane przez zabudowe jednorodzinng w Rekcinie,
Jagatowie, Swinczu, Zukczynie oraz w zespole Zutawa — Zutawka,

- osrodek lokalny w Jagatowie z terenami zabudowy mieszkaniowej
w ramach pasma rozwojowego Jagatowo - Trqbki Wielkie,

e/ tereny pomiedzy strukturami jak w pkt a,b,c,d przeznacza sie
na intensywne formy produkcji rolnej m.in. na produkcje warzyw
i owocow.

Dla potrzeb programow rozwojowych oraz opracowan branZowych
w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig¢ nastgpujqce prognozowane
liczhy mieszkancow: cala czes¢ wyzynna 23000 mieszkancow z czego
w  poszczegolnych miejscowosciach- Straszyn 4200, Goszyn/Modre/ 700,
Rotmanka 2700, Arciszewo 800, Juszkowo 2000, Wojanowo 650, Borzecin 400,
Rekcin 750, Bedzieszyn 300, Jagatowo 1750, Zutawa 450, Zutawka 250, Swincz
750, Legowo 3100, Rusocin 1000, Cieplewo 1000, Borkowo 1600, Zukczyn 600.

Cze$S¢ nizinna /rysunek B/

Nieuzasadnione charakterem obszaru, procesy urbanizacyjne wymagaja
zdecydowanych dziatan dla ochrony depresyjnych terenow zutawskich jako
obszaru gtownie zwigzanego z produkcja rolna.

Okresla sie nastepujace cele rozwoju:

cel | - stworzenie racjonalnych barier ograniczajacych nowa zabudowe
mieszkaniowa, uwzgledniajac takze fakt, ze caty obszar zagrozony
jest powodzia nadzwyczajna 1 ze znaczna jego czg$¢ zwigzana jest
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z zagrozeniem nadzwyczajnym w przypadku duzej awarii
w Rafinerii Gdanskiej,

cel Il - stworzenie nowoczesnych marin jachtowych nad Martwa Wista

w obrgbie Wislinki wraz z niezbgdnym zapleczem noclegowym
i technicznym,

cel IIl - stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej wokdl — wezta

., Przejazdowo” oraz osrodka ustug, skladéw 1 produkcji
w Przejazdowie,

cel IV - poprawa warunkéw ochrony sanitarnej oraz ochrona walorow

krajobrazowych.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna nizinnej czesci gminy ksztaltuje

sig nastepujqco:

a/

b/

c/

d/

e/

7

g/

w czesci potnocnej, poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Zufaw
Gdanskich — rozwijajq sie trzy miejscowosci:

- Przejazdowo z dominacjq ustug, sktadow i produkcji w sqsiedztwie
projektowanego wezta drogowego obwodnicy potudniowej,

- Wislinka i Bogatka z dominacjq funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
uzupetnionych terenami produkcyjno-skltadowymi i rekreacyjnymi,

w bezposrednim sqsiedztwie miasta Pruszcz Gdanski rozwijajq sie trzy
miejscowosci zdominowane funkcjami mieszkaniowymi : Roszkowo,
Rokitnica i Radunica,

w rejonie centralnym ogranicza si¢ rozwoj terenow budowlanych, dla
utrzymania rolniczej funkcji tego obszaru, dotyczy to miejscowosci :
Dziewie¢ Wiok, Bystra, Wislina, Mokry Dwor i Ledowo,

w  miejscowosci Krepiec bedqcej historycznie uksztaltowang wsiq
przywatowq nie przewiduje sie lokalizacji obcych form i funkcji zabudowy,

w obszarze czesci nizinnej funkcjonowaé¢ bedq nastepujqce osrodki
ustugowe:

- wspomagajqcy w Przejazdowie,
- lokalne w Wislince i Wislinie,

w Wislince, w miedzywalu, projektuje sie utworzenie struktury nadwodnej
o wiasnej tozsamosci w formie kompleksu marin ze specjalistycznym
zapleczem technicznym i z czeSciq noclegowo — gastronomiczng oraz
dokonczenie, w pasie pomiedzy watami, realizacji zespotu zabudowy
jednorodzinnej i pensjonatowej,

w sqsiedztwie zamknietego sktadowiska fosfogipsow w Wislince ustala sie
lokalizacje terenow produkcyjnych z preferencjq budowy sprzetu wodnego.
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Dla potrzeb programow rozwojowych oraz opracowan branzowych
w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig¢ nastgpujqce prognozowane
liczchy mieszkancow: cala czes¢ nizinna 5410 mieszkancow z czego
w poszczegolnych miejscowosciach- Bogatka 300, Bystra 300, Dziewie¢ Wiok
300, Krepiec 100, Ledowo 300, Mokry Dwor 270, Przejazdowo 800, Radunica
420, Rokitnica 1000, Roszkowo 320, Wislina 300, Wislinka 1000.

Strefy polityki przestrzennej gminy

Realizacja  przyjetych celow rozwoju odbywaé si¢  bedzie
w réznorodnych, wzajemnie przenikajacych si¢ strefach. Suma wszystkich
dziatan zadecyduje o ostatecznym efekcie polityki przestrzennej gminy.

Granice stref funkcjonalnych okreslonych na rysunkach A i B, nalely
sprecyzowaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Niezbedne przesuniecia rozgraniczenia stref nie mogq ograniczaé¢ wzajemnie
ich podstawowych funkcji oraz obowiqzujqcych przepisow prawnych,
szczegolnie w  zakresie ochrony Srodowiska, ochrony dobr kultury,
ustanowienia pasow drogowych oraz granic terenow zamknietych.

Granice stref zwiqzanych z systemem przeciwpowodziowej retencji wod,
w tym okreslonych pasow zadrzewien oraz zlokalizowanych zbiornikow
retencyjnych, nie podlegajq zmianom zmniejszajqcym ich  obszary
i usytuowanie. Nie ogranicza sie ilosci dodatkowych zbiornikow retencyjnych.

W calym obszarze gminy obowiqzuje zakaz lokalizowania nowych
przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, 7 wyjqtkiem przedsiewzied
drogowych i infrastrukturalnych.

Zakaz jak wyzej obejmuje takze lokalizacje przedsiewzie¢ mogqcych
potencjalnie znaczqco oddzialywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie Srodowiska, jezeli w wyniku postepowania o uzyskanie decyzji
o uwarunkowaniach srodowiskowych i przeprowadzonq ocene oddziatywania
na srodowisko, zostanie wskazane ich negatywne oddziatywanie na srodowisko
I otoczenie.

W obrebie istniejqcej Ilub projektowanej zabudowy mieszkaniowej,
w rejonach ustug i dzialalnosci gospodarczej, wyklucza sie funkcje, w stosunku
do ktorych stwierdzi sie obowiqzek opracowania raportu oddzialywania na
srodowisko, bez wzgledu na wynik tego raportu.
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4.1. Strefa przestrzeni przyrodniczych

W stosunku do poszczegolnych czesci sktadowych tej strefy ustala sig co
nastegpuje:

a/

b/

c/

d/

e/

f/

jeziora, rzeki i cieki wodne — obowiazuje dazenie do uzyskania
czystosci  wod  powierzchniowych minimum w 1T klasie,
a w odniesieniu do zbiornika jeziora Straszynskiego w klasie I,

szuwary, zarosla i mokradla - obowiazuje zakaz osuszania
1 likwidacji z wyjatkiem szczegolnie uzasadnionych przypadkéw
w obrebie terendw projektowanego zainwestowania,

lasy i zadrzewienia - obowiazuje ochrona i sposob eksploatacji
zgodnie z zasadami ustawy o lasach oraz przepisami zwiazanymi
z ochrong przyrody 1 Srodowiska / w obrgbie zutawskich pasow
wiatrochronnych nalezy sukcesywnie wymienia¢ topole na gatunki
szlachetniejsze/,

potencjalne tereny zalesien - okres$la si¢ tereny, ktorych zalesienie
wplynie korzystnie na poprawg waloréw krajobrazowych /cztery
tereny w rejonie Zutaw obreby Wislinka, Ledowo, Radunica, w czesci
wyzynnej obreby Zukczyn, Straszyn-Goszyn, Straszyn-Arciszewo,
Juszkowo-Borzgcin/ oraz zalesienie stokdéw 1 stref zrodliskowych
/dotyczacych zlewni rzek Raduni 1 Klodawy w obrgbie Borkowa,
Straszyna, Borzecina, Rekcina, Zutawy, Swincza i Zukczyna/. Tereny
zalesien powinny takze stuzy¢ wiqzaniu terenow zielonych w uklady
ciqgte,

zielen parkowa 1 zespotéw parkowo-dworskich -  obowiazuje
ochrona konserwatorska wszystkich terendw parkowych /zatozen
parkowo-patacowych w Goszynie, Arciszewie, Zutawie, Rekcinie,
Swinczu, Wojanowie, Bedzieszynie, Rusocinie, Rotmance i Ledowie/,

zielen cmentarzy istniejagcych i projektowanych - obowiazuje
trwala ochrona tych miejsc jako elementu dziedzictwa kulturowego
/dotyczy cmentarzy istniejacych w Straszynie — 2 obiekty, w Zutawie
- 1 obiekt, Jagatowie - 2 obiekty, Legowie- 1 obiekt, Cieplewie- 1
obiekt, Wislinie - 1 obiekt 1 Bogatce - 1 obiekt /,

g/ uzupelnieniem przestrzeni przyrodniczych bedq adaptowane ogrody

dziatkowe oraz wszelkie nowe kompleksy sadow,

h/ w planach miejscowych obowiqzuje rozwiqzanie systemu Zieleni

izolacyjnej, wspomagajqcej rozne formy ograniczania wszelkich
uciqzliwosci drog oraz terenow produkcyjnych i sktadowych,
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i/ udokumentowane i potencjalne tereny eksploatacji bursztynu -
w obrgbie Wislinka 1 Bogatka, w przypadku uruchomienia
eksploatacji obowiazuje opracowanie 1 S$cista realizacja planu
rekultywacji /przywrocenie do produkcji rolnej lub zalesienie/,

Jj/ w celu ochrony krajobrazu oraz zapewnienia korzystnych warunkow
dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, nie okresla sie terenow dla
eksploatacji piasku i Zwiru.

4.2. Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ze wzgledu na wyjatkowo wysoki procentowy udzial gruntow rolnych
klas II 1 III, caly obszar gminy objety jest zasadami ich ochrony. Ochrona na
terenie Zutaw wiaze sie dodatkowo z rolniczymi walorami tego obszaru oraz
przyjetym celem ochrony jego wartosci kulturowych. W cze$ci wyzynnej
przyjmuje si¢ zasade tworzenia komplekséw gruntow rolnych jako
produkcyjnych, dla zapewnienia optacalnosci ich eksploatacji.

Wylacza si¢ z projektowanej zabudowy grunty rolne pochodzenia
organicznego z wyjatkiem malych enklaw w obregbie terendw zainwestowania
oraz terenu projektowanych marin nad Martwg Wisiq.

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych zagrdéd rolniczych wylqcznie
poza granicami terenow istniejqcej i projektowanej zabudowy przy spelieniu
nastgpujacych warunkéw: budowa obiektéw musi wynika¢ z planu urzadzenia
gospodarstwa, braku zagréd do adaptacji w obszarze projektowanego
gospodarstwa, istnienia mozliwosci dojazdu do drogi gminnej / wyklucza si¢
dojazd bezposredni do drég krajowych 1 wojewodzkich, dopuszcza si¢
wyjatkowo do drogi powiatowej — za zgoda jej zarzadcy/. Dopuszcza sie
rozbudowe istniejqcych siedlisk o obiekty ustugowe i mieszkalne, pod
warunkiem zgodnosci z zasadami ochrony gruntow rolnych i tylko przy
dojazdach z drog gminnych lub powiatowych. W bezposrednim sqsiedztwie
istniejqcych zagrod, dopuszcza sie, wylqcznie dla cztonkow najblizszej rodziny
wilasciciela siedliska, realizacje budynkow jednorodzinnych na wydzielonych
dziatkach nie mniejszych jak 3000m? i nie wiekszych jak 5000m? PowyzZsze
ustalenie nie dotyczy istniejqcych zagrod przywatowych, ze wzgledu na ochrone
watow i krajobrazu.

Z realizacji nowych zagrod wyklucza si¢ tereny przeznaczone na
rysunkach A i B na inne funkcje lub znajdujace si¢ na stokach o spadku
powyze] 10% oraz w obrgbie korytarzy ekologicznych i1 innych terenow
objetych ochrona. W zwiqzku z projektowanq lokalizacjq w czesci nizinnej
gminy farmy elektrowni wiatrowych, w pasie o szerokosci minimum 500m od
skrajnej wiezy elektrowni, obowiqzuje zakaz realizacji wszelkich obiektow
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przeznaczonych na pobyt ludzi. Odleglos¢ ta moze by¢ zwiekszona, jezeli
wynikac to bedzie z zagrozen hatasem przekraczajqcym 40dB w porze nocnej.

Okre$la si¢ jako korzystne dla rozwoju produkcji ogrodniczej
1 sadowniczej tereny polozone w czgsci wyzynnej. Preferuje si¢ rozwoj
produkcji ogrodniczej, ze wzgledu na sasiedztwo aglomeracji gdanskie;.

Tereny w sasiedztwie wezta autostrady A-1 — ,,Rusocin” /gleb glownie II
klasy/ - moga by¢ alternatywnie przeznaczone na centrum handlowe kwiatow.
Tereny kwiatowe potozone przy wezle autostrady moga by¢ jego ozdoba,
tworzac specyficzna tozsamo$¢ tego miejsca. Obecno$¢ wezta sprzyjaé moze
mozliwos$ciom szybkiego transportu kwiatéw do odbiorcow.

W obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowiqzuje ochrona zieleni
srodpolnej sredniej i wysokiej oraz pasow zadrzewien wiatrochronnych, jezeli
przepisy szczegolne nie stanowiq inaczej.

Na terenach rolnych, w miejscach nie graniczqcych bezposrednio
z zabudowq mieszkaniowq, dopuszcza sie lokalizacje lqdowisk dla helikopterow
i matych samolotow, jezeli nie ma ograniczen z tytutu przepisow szczegolnych.

Strefa rozwoju osadnictwa

A.  Cze$¢ wyzynna.

We wszystkich miejscowosciach tej czesci gminy wyznacza si¢ tereny
do uzupelnienia réznych form zabudowy istniejgcej.

B.  Cze¢$¢ nizinna.

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju ogranicza si¢ nowe tereny pod
zabudowe w obrebie czgéci nizinnej, z wyjatkiem terendw pod ustugi, sktady
1 produkcj¢ w Przejazdowie oraz uslugi 1 mieszkalnictwo w Wislince.
Utworzenie wezta ,, Przejazdowo” {qczqcego droge ekspresowq nr 7
z obwodnicq potudniowq Gdanska czyni tereny w jego obrebie atrakcyjnymi dla
roznych form dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej i sktadowej

W obrebie poszczegdlnych miejscowosci obszaru Zulaw okresla sie
tereny do uzupetnienia istniejacej zabudowy. W obregbie Roszkowo i1 Rokitnica
przy granicy zabudowy miasta Pruszcza, na terenach polozonych w rejonie
granicy zagrozenia powodzia nadzwyczajna — wyznacza si¢ proporcjonalnie
wigkszy obszar do zabudowy mieszkalno-ustugowe;.

Przeznaczenie kompleksu terendéw w Przejazdowie na zabudoweg
uslugowa, sktadowa 1 produkcyjna wynika z faktu, Zze jest to obszar
potencjalnego zagrozenia sanitarnego ze strony rafinerii  Gdanskiej
1 oczyszczalni Gdansk- Wschod. Profil realizowanych obiektow musi
uwzglednia¢ fakze fakt istnienia w sqsiedztwie terenow zabudowy
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mieszkaniowej. Jednoczesnie w kompleksie tym obowiazuje zasada organizacji
wjazdow gldwnie z projektowanych drog lokalnych.

Uzupehieniem terenow jw. jest fragment w obrgbie Wislinka, na styku
z terenami produkcyjno-sktadowymi na terenie Gdanska, jako kontynuacja
funkcji z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej dla wiascicieli firm oraz
rozwojowe tereny produkcyjno-sktadowe w sasiedztwie strefy uciazliwosci
sktadowiska fosfogipsow.

Szczego6lnej ochronie przed formami skoncentrowanej zabudowy,
podlegaja tereny w obregbach Krgpiec 1 Ledowo, ze wzgledu na zachowany
krajobraz tancuchéwek przywatowych i drogowych. Ustala si¢ koniecznos$é¢
objgcia tych terendw ochrona konserwatorska w ramach szczegdlnej ochrony
krajobrazowe;.

Miejscowos$¢ Wislinka w zwiazku z wyznaczeniem terenéw dla potrzeb
turystycznych — zwiazana bedzie z kompleksowymi funkcjami rekreacyjnymi.

Pozostate miejscowosci z wyjatkiem Przejazdowa, petni¢ beda gidwnie
funkcje mieszkalno-ustugowe z jednoczesnym priorytetem dla produkcji rolne;.

Nowe kompleksy terenow okresla si¢ w nastgpujacych obrebach
/miejscowosciach/ cze¢sci wyzynnej i nizinnej:

a/ pod zabudowe¢ mieszkaniow3:

w Borkowie, Straszynie, Goszynie, Arciszewie, Juszkowie, Jagatowie,
Fegowie, Cieplewie, Zukczynie, Swinczu, Wojanowie, Rekcinie, Borzgcinie
1 Bedzieszynie. Dopuszcza sie likwidacje enklaw zabudowy mieszkaniowej
w Przejazdowie, otoczonych terenami produkcyjno — sktadowymi w celu
ujednolicenia funkcji, pod warunkiem, Ze nie zostanie naruszomny interes
prawny zZadnej ze stron.

Wylqcza sie z nowej zabudowy wielorodzinnej tereny o spadkach powyzej
10%, z wykluczeniem wykonywania makroniwelacji.

Przy ustawieniu swobodnym budynkow wielorodzinnych spadek terenu nie
moze przekracza¢ 5%, natomiast przy spadkach terenu powyzej 5%
/maksymalnie do 10%/ wytqcznie ustawianie osi budynkow wielorodzinnych
rownolegle do warstwic.

b/ pod zabudow¢ mieszkalno-uslugowa:

w Borkowie, Straszynie / w tym kompleks na Centrum Nauki w zakresie
nauk rolniczych w Arciszewie/, Juszkowie, Zutawce, Zukczynie i Cieplewie.
Proporcje pomiedzy zabudowq mieszkaniowq i ustugowq okresla sie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Adaptuje sie wielkopowierzchniowy obiekt handlowy w Przejazdowie
i okresla sie dwa nowe tereny w Cieplewie. Alternatywq dla obydwu terenow
w Cieplewie jest teren potozony na wschod od sqsiadujqcej z nimi drogi KL.
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Wyklucza sie z zabudowy wielorodzinnej tereny o spadkach powyzej 10%.
Zasada sytuowania budynkow wielorodzinnych i ustugowych- jak w pkt a.

¢/ pod zabudowe ustugowa, produkcyjng i skladowa:

w Juszkowie, Cieplewie, Legowie i Przejazdowie - najwigksze kompleksy
przy we¢zle autostradowym ,,Rusocin” na Centrum Biznesu w powiqzaniu
z Pruszczem Gdanskim, wezZle ,, Potudniowym”, wezle ,, Przejazdowo ™ oraz
koto Rekcina i w Cieplewie.

W obrebie terenow przemystowych dopuszcza sie¢ lokalizacje elektrowni na
biopaliwo lub gaz oraz lqdowiska helikopterow z uwzglednieniem przepisow
szczegolnych.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” tereny gospodarstw byltych PGR, mogq
by¢ alternatywnie przeznaczone na zaplecze produkcji rolnej lub jako tereny
ustug, produkcji i sktadow.

Przyjety uklad przestrzenny terendow mieszkaniowych, uslugowych
i produkcyjnych spowoduje utworzenie zespolu miejscowosci Straszyn —
Juszkowo, jako zespotu wielofunkcyjnego o cechach o$rodka miejskiego.
Elementem jego tozsamos$ci bedzie atrakcyjna dolina rzeki Raduni
z zagospodarowaniem rekreacyjnym. Uzupetieniem tej struktury w kierunku
potnocnym jest Borkowo 1 w kierunku wschodnim Rotmanka.

Drugi zesp6t tworza miejscowosci Legowo- Cieplewo.

Na funkcje miejscowosci sypialnianych, w obszarze najbardziej
izolowanym od autostrady, potozonych na rzednych 100 do 110 m n.p.m.
w sasiedztwie lasow — wyznacza si¢ Jagatowo, Rekcin 1 Swincz.

Na tym etapie rozwoju osadnictwa gminy nie przewiduje si¢ znacznej
rozbudowy miejscowosci Zutawa i Zulawka.

Ustalenia, dotyczqce uszczegolowienia funkcji terendw rozwoju
osadnictwa okreslonych na rysunkach A i B, sq nastgpujqce:

a/ zespoly zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
jednorodzinng, wielorodzinng, pensjonatowq i wylqcznie adaptowang
w ciqgach istniejqcej zabudowy zabudowe zagrodowq. Realizacja zabudowy
jednorodzinnej w miedzywalu Martwej Wisty, dopuszczalna po realizacji
polderu odwadniajqcego, wyniesieniu parterow budynkow ponad rzednq 3m
n.p.m. oraz dokonaniu wymaganych prawem uzgodnien z Dyrektorem
RZGW. Realizacja nowych zagrod wedlug zasad okreslonych w pkt 4.2.
Nowgq zabudowe wielorodzinng dopuszcza sie jedynie na terenach w czesci
wyzynnej, zwiqzanych z zespolem obrebow Straszyn, Juszkowo i Borkowo -
wylqcznie w formie budynkow maksimum osmiorodzinnych, wolnostojqcych,
na oddzielnych dziatkach.
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W obrebie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje ustug
podstawowych dla mieszkancow w zakresie oswiaty, zdrowia i handlu,
ktorych potrzebe stwierdzi Wojt Gminy, okreslajqc jednoczesnie zasady
ochrony mieszkan.

b/ zespoly zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumiel
rozne formy zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz ustugi na
wydzielonych dziatkach. Projektowane ustugi nie mogq negatywnie wplywac
na zabudowe mieszkaniowq. Nowq zabudowe wielorodzinng dopuszcza sie
jedynie na terenach w czesci wyzynnej, zwiqzanych z zespotem obrebow
Straszyn, Juszkowo i Borkowo w/g zasad jak w pkt. a. W obrebie istniejqcej
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej dopuszcza si¢ adaptacje istniejqcych,
nieuciqzliwych funkcji ustug produkcyjnych na warunkach okreslonych
w pkt 4.

¢/ zespoly zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej — nalezy przez to
rozumie¢ rozne formy dziatalnosci gospodarczej, z zakazem wprowadzania
funkcji , ktore zostanq wylqczone w toku postepowania o uzyskanie decyzji
o uwarunkowaniach srodowiskowych wydanej w oparciu o  przepisy
ochrony srodowiska z uwzglednieniem zasad okreslonych w pkt.4.

W saqsiedztwie zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej
dopuszcza sie lokalizacje wylqcznie nieuciqzliwych form dziatalnosci
gospodarczej powiqzanych z domem mieszkalnym wiasciciela, bez prawa
tworzenia oddzielnych wilasnosci dla czesci ustugowo-produkcyjnej
i mieszkalnej. Wyklucza sie funkcje mieszkaniowe jak wyzej, na terenach
wyznaczonych w obszarze oddzialywania skladowiska fosfogipsow
w Wislince i w bezposrednim sqsiedztwie Rafinerii Gdanskiej i oczyszczalni
Gdansk - Wschod.

Na obszarach zabudowy jw. we wschodniej czesci Wislinki na styku
z korytarzem ekologicznym Martwej Wisty, ze wzgledu na stwierdzone
zeremie bobrow obowiqzuje przed rozpoczeciem inwestycji, utworzenie
pasa zieleni izolacyjno — przyrodniczej o szer. 20 m wzdtuz Martwej Wisty
z obowiqzkiem obsadzenia drzewami i krzewami odpowiednimi do siedliska.
Powyzsze ustalenia nie dotyczq rejonu lokalizacji marin.

W obrebie zespolow zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej
dopuszcza sie wyznaczenie terenow na lqdowiska helikopterow, jezeli nie ma
ograniczen z tytutu przepisow szczegolnych i nie graniczq one bezposrednio
z terenami mieszkaniowymi.

4.4. Strefa rekreacji

Glowna miejscowoscia gminy o funkcjach rekreacyjnych bedzie
Wislinka. Wynika to z jej szczegdlnego potozenia nad Martwa Wista
w sasiedztwie Wyspy Sobieszewskiej z plazami nad Zatoka Gdanska.
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Rezygnuje si¢ z rozwoju funkcji portowych o cechach transportowych
1 gospodarczych na rzecz rozwoju zespofu marin jako portu jachtowego.
Realizacija w ramach marin funkcji hotelowych i zamieszkania zbiorowego
mozliwa wylqcznie na odpowiedzialnos¢ i ryzyko inwestora oraz uzytkownika,
ze wzgledu na zagrozenie powodziowe od spietrzenia wod fali sztormowej.
Rozwiqzania wymagajq rzednych parterow czesci mieszkalnych minimum 2,5m
n.p.m. oraz ustalenia systemu ostrzegawczego i ratunkowego. Wszelkie
dziatania mozliwe po uzyskaniu odpowiedniej zgody Dyrektora Regionalnego
Zarzqdu Gospodarki Wodnej. Realizacja marin oraz towarzyszqcych obiektow
ustugowych, hotelowych i zamieszkania zbiorowego - wylqcznie w ramach
zorganizowanej  dziatalnosci inwestycyjnej. Wyklucza sie indywidualng
realizacje poszczegolnych obiektow towarzyszqcych marinom. W obrebie
terenow marin, na dz. nr 34 w Wislince, od strony mostu na Martwej Wisle,
dopuszcza sie obiekt hotelowo - apartamentowy, o wysokosci do 32m, oraz
o rzucie poszczegolnych kondygnacji powyzej parteru nie wiekszym jak 600m?
powierzchni ogdlnej, w obrysie zblizonym do kwadratu lub kota.

Okresla sie w miejscowosciach Bystra i Wislinka lokalizacje terenow
rekreacyjno-sportowych jako zaplecza tremingowego z niezbednq zabudowgq,
dla potrzeb miasta Gdanska i gminy Pruszcz Gdanski.

Uzupetnieniem przyjetych rozwiqzan jest rozwoj ogrodow dziatkowych
w rejonie Wislinki i Bogatki.

W podtocnej czesci miejscowosci Straszyn, nad istniejacym stawem,
wyznacza si¢ tereny turystyczne z mozliwoscia realizacji bazy noclegowe;.

Tereny turystyczne okre$la si¢ takze nad Radunia w tym teren na kqpielisko
w Juszkowie .

Szczeg6lng atrakcja gminy bedzie park rekreacji aktywnej
zlokalizowany w obrebie Straszyn przy miejscowosci Goszyn. Ustala sig, ze
park bedzie posiadal zespot obiektow do aktywnego wypoczynku /baseny,
zespoty boisk itp./, usytuowane ws$rdd urzadzonej zieleni oraz obiekty
hotelowo-gastronomiczne.

W obszarze parku obowiazuje wykonanie zabezpieczen przed
mozliwos$cia przenikania zanieczyszczen do gruntu lub ich powierzchniowego
sptywu, ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony ujecia wody w Straszynie.

W przypadku likwidacji ujecia wody w Straszynie, tereny wokot jeziora
przeznacza Sie na funkcje rekreacyjne z bazq hotelarskq. Obowiqzuje
zachowanie przepisow prawnych okreslonych dla Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Raduni, zgodnie z rozporzqdzeniem wojewody.

W rejonie miejscowosci Wojanowo i Swincz wyznacza sie tereny
rekreacyjne, z przeznaczeniem na pola golfowe, powiqzane z atrakcyjnym
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krajobrazem Strugi Ges. Alternatywq dla pol golfowych bedq inne formy sportu
i rekreacyji.

Wskazuje sie lokalizacje terenu pod imprezy plenerowe jak festyny
i jarmarki itp. nad rzekq Raduniq w Straszynie. Dodatkowe tereny mogq by¢
wyznaczone w planach miejscowych, jezeli nie bedzie to w kolizji z innymi
funkcjami. Powyzsza zasada obowiqzuje takze w stosunku do okreslonych na
rysunkach A i B lokalizacji glownych terenow sportowych i rekreacyjnych.

4.5. Strefa energetyki odnawialnej

Adaptuje si¢ zespot czterech elektrowni wodnych znajdujacych sig
w gminie w dolinie rzeki Raduni. Obiekty te obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nalezy zapewni¢ wlasciwe zagospodarowanie otoczenia oraz ochrong
historycznych urzadzen technicznych w tym kanatow ulgi.

Ustala sie utrzymanie elektrowni wodnych na rzece Klodawie oraz
mozliwos¢ realizacji nowych elektrowni wodnych przy spetnieniu wszystkich
ustalen przepisow szczegolnych oraz warunkow zarzqdcy cieku wodnego.

Dopuszcza sie realizacje elektrowni wodnych na innych ciekach, pod
warunkiem, zZe nie wplynie to negatywnie na funkcjonowanie gminnego systemu
retencjonowania wod deszczowych - nawatnicowych.

Zgodnie z zatozeniami projektu energetycznego gminy przewidujacymi
zrédta ciepta oparte o biomas¢ oraz uwzgledniajac mozliwe zagrozenie
sanitarne od oczyszczalni $ciekéw Gdansk-Wschod — wyznacza si¢ potencjalne
obszary pod plantacje wierzby energetycznej w tym obszarze. Dopuszcza sie
lokalizacje elektrowni na biopaliwa lub gaz w obrebie terenow produkcyjno —
sktadowych na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Dla realizacji elektrowni wiatrowych wyznacza si¢ rejon lokalizacji
w obszarze pomigdzy miejscowosciami Bystra, Ledowo 1 Dziewie¢ Wiok.
Ogranicznikiem wysokosci elektrowni jest obecno$¢ lotniska, dla ktorego
wyznaczono strefy dopuszczalnych wysokosci budowli. Do czasu istnienia tych
stref, wysokos$¢ catkowita obiektow farmy elektrowni wiatrowych nie moze
przekroczy¢ 150 m n.p.m. Realizacja wymaga uzgodnienia z wlasciwymi
stuzbami bezpieczenstwa lotow cywilnymi i wojskowymi, ktore mogq ograniczy¢
wysokos¢ lqcznq poszczegdlnych elektrowni wiatrowych /wieza + smigto/ oraz
okresli¢ system sygnalizacji swietlnej. Okresla sie dla farmy jw. korytarz
techniczny dla wilqczenia do systemu energetycznego oraz lokalizacje stacji
abonenckiej. Realizacje farmy nalezy poprzedzi¢ m.in. rocznym monitoringiem
przewidywanego jej oddziatywania na objete ochronq gatunki awifauny.
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Ustala sie nastepujqce minimalne odleglosci dla usytuowania

elektrowni wiatrowych w rejonie wyznaczonym powyzej:

- 500m od zabudowan mieszkalnych, jezeli badania izofon nie wykazq
potrzeby zwiekszenia tej odleglosci,
od drog krajowych i wojewodzkich 300m,
od innych drog publicznych strefa upadku rowna wysokosci wiezy plus
promien Smigief,
od rzeki Mottawy 1000m,
od napowietrznych linii 110kV jak strefa upadku,
od stref ochrony konserwatorskiej z wyjatkiem stref obserwacji
archeologicznej — 500m.
Nie wyklucza sie realizacji pojedynczych elektrowni wiatrowych przy
zagrodach rolnych, a w czesci nizinnej gminy, poza Obszarem Chronionego
Krajobrazu Zutaw Gdanskich, przy spetnieniu warunkéw jw., w tym takze
w stosunku do terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz przy spelnieniu wszystkich zasad ochrony srodowiska, w tym awifauny
oraz wysokosci catkowitej wiezy i smigta do 30m, na warunkach okreslonych
w planach miejscowych.

Adaptuje sie istniejqcq elektrownie wiatrowq w miejscowosci Bogatka,
pod warunkiem, zZe spetnia¢ bedzie obowiqzujqce warunki ochrony
akustycznej istniejqcej zabudowy mieszkaniowej.

W obrebie gminy, na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej
i skiadowej, dopuszcza sie realizacje obiektow i urzqdzen zwiqzanych
z energetykq geotermalng, pod warunkiem, ze nie naruszy to obowiqzujqcych
przepisow szczegolnych i nie bedzie Zadnego zagrozenia dla funkcji
mieszkaniowych oraz dla srodowiska.

Strefy i elementy toZsamosci gminy

Okresla sig dwie podstawowe strefy tozsamosci gminy:

I— czes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni w obrebie
miejscowosci Straszyn i Juszkowo — ze wzgledu na unikalny charakter
zespotu historycznych obiektow hydrotechnicznych oraz jego walory
krajobrazowe i rekreacyjne.

II — czesé Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich — potozony
pomiedzy rzekq Mottawq i Kanalem Czarna tacha w obrebie wsi
Ledowo, Mokry Dwor, Wislina i Krepiec — ze wzgledu na zachowany
charakter krajobrazu zutawskiego.
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Okresla si¢ potencjalne strefy toisamosci gminy, ktore mogq byc jej

atutami i walorami, jezeli ich realizacja przyczyni sie do uzyskania efektywnie
dzialajqcych funkcji o wysokich walorach funkcjonalnych i krajobrazowych:

a_

zespol obiektow otoczenia wezta autostradowego ,, Rusocin’, kreowany
na centrum biznesu z obiektami administracji gospodarczej i finansowej,
hotelowymi i konferencyjnymi,

centrum akademickie w miejscowosci Arciszewo — jako kompleks
naukowy obiektow studiow wyzszych oraz zespdl szkolnictwa
podstawowego 1 Sredniego z zapleczem mieszkaniowym oraz sportowo-
rekreacyjnym,

marina projektowana nad Martwq Wislq jako obiekt wysokostandardowy
obstugujqcy zeglarzy z kraju i zagranicy z zapleczem technicznym
i roznymi funkcjami noclegowymi.

Dla zapewnienia ciqglosci historycznej szczegdlnej  ochronie

w postgpowaniu realizacyjnym podlegajq nastgpujqce elementy toisamosci
obszaru gminy:

A-

czesci wyiynnej:

dolina rzeki Raduni z kaskadq zbiornikow i elektrowni wodnych
potozonymi w Straszynie i Juszkowie,

historyczna czes¢ miejscowosci L.egowo z kosciotem i zagrodami,

zespot parkowo-dworski w Rusocinie,

kosciot we wsi Zutawa,

wzniesienie cmentarne z pomnikami przyrody i kosciolem w Straszynie,
zespot miynski i rzeka Ktodawa w Zukczynie.

czesci niginnej:

zachowane tereny historycznego krajobrazu Zutawskiego potozone
pomiedzy rzekq Motlawq a kanatem Czarna tacha z zabudowq
tancuchowek przywatowych we wsiach Krepiec i Ledowo,

historyczny ukitad ostony przeciwpowodziowej i melioracji, jezeli nie jest
to sprzeczne z koniecznosciq restrukturyzacji urbanizowanych terenow

polderowych,

cmentarz z dzwonnicq w Wislinie,

zachowane  historyczne  obiekty zagrod zZutawskich i  zagrod
,,olenderskich”.

Nalezy zapewni¢ szerokq informacje o wartosciach elementow jak wyzej

oraz sposobie ich ochrony.
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4.7. Strefa terenow zamknigtych

4.8.

Na obszarze gminy Pruszcz Gdanski znajdujq sie nastepujqce tereny
zamkniete okreslone na rysunkach A i B:

a/  magistrala kolejowa E65 Gdarisk — Slgsk, ktéra w zwigzku z modernizacjq
wymaga poszerzenia terenow zamknietych, zgodnie z zakresem okreslonym
w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy
w obrebach Cieplewo, Legowo i Radunica,

b/ linia kolejowa Pruszcz Gdanski — Kolbudy, przewidziana do reaktywizacji,

¢/ lotnisko wojsk aeromobilnych , przez ktorego potnocno-wschodni fragment
projektowana jest droga lokalna Cieplewo — Ledowo, lqczqca droge
krajowq nr 1 z drogq wojewddzkq nr 227.

W przypadku zmiany granic terenow zamknietych lub okresleniu granic
stref ochronnych przez upowazniony organ, nalezy je uwzglednic¢
w postepowaniu realizacyjnym i przy opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego terenow  przyleglych  jako zgodne
z ustaleniami studium.

Standardy zagospodarowania terenow do uszczegolowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

A/ Ustala si¢ nastepujqce standardy zagospodarowania dla terenow
rozwoju osadnictwa w czesci wyiynnej gminy:

a/ minimalne wielkosci dla nowo wyznaczanych dziatek pod zabudowe z
tolerancjq do 10% :

- jednorodzinng wolnostojqca - 1000 m’
- jw. blizniacza - 500 m?
- jw. szeregowej - 300 m?
- jednorodzinng na duzych dziatkach lub z ustugq wolnostojqcq

- 2000 m?
- Jjednorodzinng z dziatalnosciq gospodarczq - 3000 m?

w tym na zabudowe jednorodzinng min. 800 m?
Jjednorodzinna uzupetniajqca w strefach konserwatorskich — wielkos¢
dziatek dostosowac do historycznego podziatu gruntow nie mniej jak
600m?,

inng zabudowe - wg indywidualnych potrzeb

b/ wysokos¢ zabudowy :
- zagrodowej - 2 kondygnacje w tym poddasze,
- jednorodzinnej — 2 do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,




¢/ dachy :
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ustugowej - 1 do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe,
wielorodzinnej — 2 do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe,
produkcyjnej i magazynowej - nie wyzej jak 15m, z tolerancjq 10%,
z  wyjqtkiem obiektow  technologicznych  realizowanych

wg indywidualnych potrzeb,
inna - jedna kondygnacja, nie wyzej jak 6m.

zabudowa mieszkaniowa - dachy strome z poddaszem uzytkowym
o spadkach 40° z tolerancjq 10°, w strefach ochrony
konserwatorskiej dwuspadowe, nachylenie potaci 45,

obiekty produkcyjne i sktadowe oraz budynki w centrum biznesu
i centrum akademickim - dachy w/g rozwiqzan indywidualnych,
pozostate dachy o spadku 30° z tolerancjq 10°,

d/ minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -40%
zabudowa jednorodzinna -50%
zabudowa jednorodzinna na duzych dziatkach - 60%
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa -40 %
zabudowa rekreacyjna -60%
zabudowa produkcyjna i sktadowa -20%

e/ dopuszczalne odstepstwa :

w  szczegolnie uzasadnionych  przypadkach dopuszcza — sie
zmniejszenie wielkosci dzialek okreslonych w pkt a, jezeli wiqza¢ sie
to bedzie z wuzupetlnieniem istniejqcej zabudowy, warunkami
terenowymi lub istniejqcymi podziatami ewidencyjnymi,

przy  uzupelnianiu  zabudowy nalezy wysokosciq  budynku
i charakterem dachu nawiqza¢ do budynkow istniejqcych,
z  wyjatkiem  budynkow  hotelowego i  administracyjnego
w  potudniowej czesci Legowa niezgodnych z charakterem
architektury miejscowosci,

w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie niezbedne korekty standardow zagospodarowania
w dostosowaniu do specyfiki terenu i funkcji.

B/ Ustala si¢ nastepujqce standardy zagospodarowania dla terenow
rozwoju osadnictwa w czesci nizinnej gminy:

a/ minimalne wielkosci dzialek dla nowej zabudowy z tolerancja 10% :

jednorodzinnej - 1000 m?
mieszkaniowo-ustugowej - 1500 m?
w tym czes¢ mieszkaniowa - 600 m?
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- ustug produkcyjnych z mieszkaniem wiasciciela- 3000 m?
- W tym czes¢ mieszkaniowa - 1000 m?
- zagrodowej - 3000 m?
- zabudowa jednorodzinna uzupetniajqca w strefach konserwatorskich
— wielkos¢ dziatek dostosowac do historycznego podziatu gruntow
jednak nie mniejsze jak 600 m?,
b/ wysokos¢ zabudowy

- zagrodowej - 2 kondygnacje w tym poddasze,

- jednorodzinnej, obiektow zagospodarowania terenow turystycznych
i rekreacyjnych /w tym w obszarze pod mariny/ oraz zabudowa
w strefach konserwatorskich - 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze, maksimum 9,5m do kalenicy,

- zabudowa ustugowa w tym hotelowa i apartamentowa — do 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

- produkcyjna i sktadowa — do 15 m,

- urzqdzenia technologiczne wg potrzeb, z uwzglednieniem wynikow
analizy  krajobrazowej oraz stref wysokosci wynikajqcych
z bezpieczenstwa lotow,

- inne —jedna kondygnacja nie wyzej jak 6 m,

- elektrownie wiatrowe z uwzglednieniem stref bezpieczenstwa lotow,

- w rejonie projektowanej mariny nad Martwq Wistq w Wislince, na
dz. nr 34, dopuszcza sie realizacje akcentu wysokosciowego do 32m,
o powierzchni rzutu powyzej parteru a wiec w czesci wysokiej
maksimum- 600 m? o rzucie zblizonym do kota lub kwadratu.

¢/ dachy

- zabudowa mieszkaniowa, turystyczna i rekreacyjna — dachy strome,
nachylenie  potaci 25°-45°, w  strefach  konserwatorskich
dwuspadowe, nachylenie potaci - 45°,

- budynki ustugowe - dachy strome - nachylenie potaci 30°
z tolerancjq 10°, w strefach konserwatorskich dwuspadowe,

- obiekty produkcyjne i skladowe, obiekty marin oraz ustug
o szerokosSci powyzej 12 m - dachy wg rozwiqzan indywidualnych,

d/ minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:

- zabudowa jednorodzinna - 50%
- zabudowa ustugowa i wielorodzinna - 40%
- zabudowa rekreacyjna - 60%
- zabudowa marin /czes¢ lqdowa/ -30%
- zabudowa produkcyjna i sktadowa -30%

e/ dopuszczalne rzedne posadzek parterow:

- wcalym obszarze dla nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi
ustala sie minimalne rzedne posadzki parteru na 2,5m n.p.m.,
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z wyjatkiem terenu pomiedzy watami nad Martwq Wislq, gdzie
rzedne te wynoszq 3,0m n.p.m.,

- na terenach o rzednej terenu do 2,5m n.p.m. obowiqzuje zakaz
realizacji piwnic z obowiqzkiem podniesienia gruntu wokol
budynkow do min. 1,5m n.p.m., w obrebie marin poziom terenu
podnies¢ do min. 2,0 m n.p.m. z prawem realizacji hangarow pod
budynkiem.

- odstepstwa od zasad j.w. dopuszcza sie na terenach o rzednej terenu
ponizej 0,5m n.p.m., pod warunkiem, ze minimalna rzedna posadzki
poddasza wyniesie 2,50m n.p.m. a teren wokot budynku bedzie
podniesiony do 1,25m n.p.m.,

- odstepstwo j.w. nie zwalnia z zakazu realizacji piwnic.,

- korekty rzednych wynikajq z zagrozen spowodowanych zmianami
klimatycznymi, do uwzglednienia przy opracowywaniu m.p.z.p.,
okresla wlasciwy organ gospodarki wodnej.

f/ dopuszczalne tolerancje:

- w obrebie istniejqcej zwartej zabudowy wsi, dopuszcza sie
w nawiqzaniu do historycznych podziatow i historycznej zabudowy,
mozliwos¢ niezbednej korekty okreslonych standardow,

- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie niezbedne korekty standardow zagospodarowania
w dostosowaniu do specyfiki terenu i funkcji.

5. Komunikacja

Ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunkach A i B bialym pasem przylegte do
drog i linii kolejowych, po ustaleniu wlasciwych granic pasow drogowych oraz
terenow kolejowych w planach miejscowych, przeznacza sie na funkcje terenow
bezposrednio przyleglych. Podobnie nalezy postqpi¢ w stosunku do terenow
w obrebie weztow drogowych, oznaczonych na rysunkach A i B w formie kola,
jednak z priorytetem dla okreslenia wlasciwej przestrzeni dla zieleni
izolacyjnej.

5.1. Kolej

Przyjmuje sie ukiad istniejacych linii kolejowych, ktore stanowiq tereny
zamknigte. Oczekuje si¢ od administracji PKP zmiany granic terenéw w celu
poszerzenie pasa linii kolejowej E65 Gdansk — Tczew, z przyjeciem skutkow
formalno-prawnych, w stosunku do przedtozonych propozycji.
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Okresla si¢ potrzebe modernizacji przystanku kolejowego w Cieplewie
1 jego powiazanie z tunelem pod torami kolejowymi. Tunel ten oraz
projektowany wiadukt, a takze tunel w ciagu ulicy Szkolnej w Legowie, maja
zabezpieczy¢ polaczenia dla obszarow obydwu obrgbow.

Dodatkowo projektuje sie tunel pod torami kolejowymi w Radunicy na
przedtuzeniu ulicy Podmiejskiej.

Przewiduje si¢ wzdhuz gltownej magistrali kolejowej, mozliwos¢
ustanowienia obustronnie pasa ograniczonego uzytkowania. Szeroko$¢ tego
pasa okresla si¢ w wyniku monitorowania réznych ucigzliwosci.

Ustala si¢ celowoS¢ podjecia przez Wojta Gminy inicjatywy
w sprawie wspolnego uruchomienia przez zainteresowane gminy autobusu
szynowego na trasie Pruszcz Gdanski — Kolbudy — Kartuzy dla poprawy
funkcjonowania komunikacji a takze atrakcji turystycznej.

Drogi ruchu tranzytowego — krajowe i wojewodzkie.

Adaptuje si¢ uktad przestrzenny trasy autostrady A — 1 z wezlem
»Rusocin”. Uwzglednia si¢ mozliwos¢ przedtuzenia autostrady do
projektowanego wezta ,,Potudniowego” z docelowym wariantem wezla
czterokierunkowego /petna ,, koniczyna’/ i zmianq funkcji wezta w Straszynie na
polqczenie drogi wojewddzkiej nr 222 i drogi powiatowej nr 2214 z autostradq,
z jednoczesnym polqczeniem dla gminy Kolbudy.

Na odcinku przedluzenia autostrady jw. uznaje si¢ za niezbe¢dne
zrealizowanie mostu dla zwierzyny i przejscia dla pieszych w rejonie lasu
przy osiedlu Rotmanka. Mosty te beda pelnily dwie funkcje:

I/ przejscia dla zwierzyny z zespolow zieleni w obszarze Dzielnicy Gdansk
Potudnie, poprzez pasmo lasow w kierunku rzeki Raduni,

I/ jednocze$nie przejscia dla projektowanego ciagu pieszego na tej same;j
trasie, umozliwiajace mieszkancom kolejnych osiedli dojscie do terenow
spacerowo-rekreacyjnych nad rzeka Radunia oraz do ustug /w tym szkol/.

Okresla sig przebieg obwodnicy potudniowej Gdanska w obregbie gminy
Pruszcz Gdanski z weztami ,,Poludniowy” 1 ,Przejazdowo”, tras¢ drogi
ekspresowej nr 7 oraz jej powiazanie z miastem 1 gming Pruszcz Gdanski.

Adaptuje si¢ istniejacy uktad drog gtownych 1 zbiorczych /krajowych
1 wojewodzkich/.

Zaktada si¢ zmiang klas nastgpujacych drog w obrebie gminy:
a/ drogi krajowej nr 1 z GP na G / w zwiazku z uruchomieniem autostrady/,

b/ drogi krajowej nr 7 z GP na Z / po realizacji drogi ekspresowej/,
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Uwzglednia si¢ powiazania drogowe wynikajace ze Studium miasta
Gdanska 1 Studium miasta Pruszcz Gdanski.

Realizujac wnioski w sprawie tzw. ulicy zachodniej / klasy Z/ - okresla
si¢ jej przebieg w obrgbie wsi Borkowo z wiqczeniem do drogi wojewddzkiej nr
222.

W rejonie obecnego wezla Straszyn ustala si¢ lokalizacje obiektow
obstugi komunikacji. Obiekty obstugi przy drogach wojewodzkich okresla sie
w Borkowie, Jagatowie i Bogatce.

Ustala sie nastepujqce lokalizacje wielopoziomowych parkingow
strategicznych:

- przy drodze wojewodzkiej nr 501 w Wislince dla potrzeb Wyspy
Sobieszewskiej,

- przy drodze wojewodzkiej nr 222 w Arciszewie dla potrzeb zespotu
uniwersyteckiego.

Ustala sie, ze tereny zainwestowane zlokalizowane przy drogach
krajowych i wojewddzkich, mogq mie¢ jedynie wspolne zjazdy po wykonaniu
rownoleglych drog dojazdowych potqczonych ze skrzyzowaniami drog wyzszych
klas.

Okresla sie obowiqzek ustalenia prognozowanego poziomu hatasu dla
nowych terenow zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi przy drogach
krajowych i wojewodzkich. Obowiqzek dostosowania ochrony akustycznej dla
nowej zabudowy ciqzy na wlascicielu i jego nastepcach prawnych.

Ustala sie obowiqzek wykonania analizy prognozowanego ruchu dla
nowych inwestycji na terenach obstugiwanych przez wezel Straszyn - do
uzgodnienia z zarzqdcq drog krajowych i wojewodzkich.

Granice pasow drogowych okresla sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Drogi ruchu lokalnego — powiatowe i gminne.

Uktad drog lokalnych zostal dostosowany do przyjetych stref rozwoju
osadnictwa.

Do najwazniejszych ustalen nalezy:

a/ realizacja w klasie L rownolegle do obwodnicy trdjmiejskiej / przysziej
autostrady/, potaczenia Straszyna z Juszkowem 1 Pruszczem Gdanskim /
istniejace polaczenie, wzdtuz rzeki Raduni, moze pemli¢ jedynie funkcje
ciqgu pieszo-jezdnego/,
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b/ realizacja drogi lokalnej z ronda w Cieplewie w kierunku miasta Pruszcz
Gdanski oraz poprzez wiadukt nad magistralg kolejowq do drogi
wojewodzkiej nr 227, jako obejScie potudniowe miasta Pruszcza
Gdanskiego, utatwiajace powiazanie gminy Cedry Wielkie 1 gminy Suchy
Dab z droga krajowa nr 1 1 autostrada - docelowo droga powiatowa,

¢/ realizacja wspolnie z miastem Pruszcz Gdanski drogi w klasie Z wzdhiz
wschodniej granicy miasta 1 gminy Pruszcz Gdanski, taczacej drogi
wojewddzkie nr 227 1 226 oraz obwodnice ekologiczna miasta /droga ta
tacznie z droga jak w pkt. b oraz obwodnica ekologiczna, stworza warunki
pelnego obejscia miasta, ulatwiajac ewakuacje ludnosci z obszaru Zutaw w
przypadku zagrozenia powodziowego/,

d/ realizacja nowych uktadow drog lokalnych w kilasie Z i D dla terenow
rozwojowych w rejonie Straszyna i1 Juszkowa w celu uzyskania powiazan
z drogami tranzytowymi oraz z Gdanskiem /przez Borkowo/ i Pruszczem
Gdanskim /wzdtuz nieczynnej linii kolejowej/.

Drogi dojazdowe, nieokreslone na rysunkach A i B oraz ciqgi pieszo -
jezdne i ciqgi piesze okresla sie, w stosunku do potrzeb, w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, w ktorych ustala sie takze
granice wszystkich pasow drogowych.

Trasy rowerowe

Na rysunkach A i B okreslono nastepujqce glowne trasy rowerowe:
a/  miedzynarodowe:

Nrl — Hanseatycka Trasa Rowerowa R-10 /Gdansk- Sobieszewo-
Stegna Nowy Dwor Gdanski-Elblqg/,

Nr3 — Trasa Bursztynowa /Gdansk — wzdtuz Mottawy — Tczew —
Gniew/,

b/ regionalna:

Nri1l7 — Gdansk — Skarszewy — Starogard Gdanski /wzdluz drogi
wojewodzkiej nr222/,

¢/  lokalne:
- trasa Elektrowni Wodnych wzdtuz rzeki Raduni,
- alternatywny odcinek trasy Nrl przez Przejazdowo i Wislinke,

- Sladami Mennonitow z Pruszcza Gdanskiego wzdtuz drogi nr 226
w kierunku Bogatki,



3.5.

6.1.

33

- polqczenie potudniowej czesci Gdanska z rejonem rzeki Raduni
poprzez Borkowo i Straszyn.

Przy  opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy system rozbudowa¢ z uwzglednieniem powiazan
z miastami Pruszcz Gdanski 1 Gdansk oraz z doling rzeki Raduni 1 terenami
rekreacyjnymi / parkiem 1 ogrodami/.

Projektowanie w planach miejscowych innych tras uznaje sie za zgodne
ze Studium, jezeli nie zostanie naruszony interes prawny stron oraz zasady
ochrony srodowiska i dobr kultury.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie
zasady lokalizacji tras rowerowych oraz ciqgow pieszo-jezdnych.

Trasy kajakowe

Adaptuje sie istniejqcy szlak kajakowy rzekq Raduniq z jeziora
Straszynskiego do miasta Pruszcz Gdanski i dalej rzekq Mottawq do Gdanska.

Ustala sie mozliwos¢ zagospodarowania tras kajakowych: rzekq
Raduniq i rzekq Mottawq.

Sposob urzqdzenia tras i ich powiqzania z trasami rowerowymi, nalezy
rozwiqza¢ w oparciu o szczegolowy program organizacyjny i projekt
realizacyjny.

Projektowanie innych tras uznaje si¢ za zgodne ze Studium.

Ochrona przeciwpowodziowa
Tereny bezposredniego zagroZenia powodziq

Wyznacza sie tereny bezposredniego zagrozenia powodziq na nastepujqcych
obszarach :
A. czes¢ wyZzynna — tereny wzdtuz rzeki Raduni,
B. czes¢ nizinna  — miedzywale Martwej Wisty — obreb Wislinka,
— miedzywale Mottawy — obreb Krepiec,

W obrebie ww. terendw obowiqzuje zakaz:

» Jokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogqcych zawsze
znaczqco oddziatywac na srodowisko,

» gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzecych, Srodkow chemicznych,
a takze innych materiatow, ktore mogq zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku [lub wunieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich
sktiadowania,
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» wykonywania urzqdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych, z wyjqtkiem terenow przeznaczonych na lokalizacje marin,

» sadzenia drzew lub krzewow, z wyjqtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiqcej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzqcej do wzmacniania brzegow,

» zmiany uksztattowania terenu, z wyjqtkiem robot zwiqzanych z regulacjq
i utrzymywaniem wod oraz podniesieniem terenu w obrebie marin.

Od tych ustalen dopuszczalne sq odstepstwa w oparciu o uzgodnienia
z Dyrektorem Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej.

Retencja i odprowadzenie wod 7 czesci wyZynnej

W cze$ci wyzynnej adaptuje si¢ zbiorniki retencyjne, zrealizowane
w ramach kaskady rzeki Raduni.

Na granicy z miastem Pruszcz Gdanski w obrebie Juszkowo /rzeka
Radunia/ oraz w miejscowosci Rusocin /rzeka Klodawa/ okreSla si¢ tereny
stanowiace strefe¢ okresowej retencji wod. Nie ogranicza sie wzdiuz ciekow
wodnych mozliwosci realizacji innych terenow retencji Ilub zbiornikow
retencyjnych.

Na rysunku A w czesci wyzZynnej gminy, wskazuje sie lokalizacje
glownych zbiornikow retencyjnych.

Do najwazniejszych nalezy pie¢ projektowanych zbiornikow na
dopbywach Kanatu Raduni w rejonie wsi Borkowo i Straszyn oraz zbiornik przy
granicy z miastem Pruszcz Gdanski na cieku Rotmanka.

W szczegotowym programie bilansujqcym mozliwosci retencyjne tej
czesci gminy, nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci realizacyjne wskazanych
lokalizacji i tworzy¢ ewentualne nowe propozycje. Zgodnie 7 pkt. 2 niniejszego
tekstu nalezy wykluczy¢ dalszq koncentracje inwestycji bez rozwiqzania spraw
retencji wod. Nowe miejsca retencji wod wynikajqce z prowadzonych analiz
uznaje sie za zgodne ze Studium.

Na rzece Ktodawie adaptuje si¢ staw mtynski, ktory nalezy dostosowac
do funkcji zbiornika retencyjnego. W rejonie wsi Rusocin postuluje si¢
wykorzystanie dna doliny rzeki Klodawy dla okresowej retencji wod, po
wykonaniu niezbednej zapory oraz czesciowych obwatowan rzeki.

W celu zapewnienia retencji gruntowej, w strefach zrédliskowych
doptywéw Raduni, Kanatu Raduni 1 Klodawy zaprojektowano zalesienia
ochronne, ktorych realizacja jest kolejnym warunkiem prowadzenia dalszych
procesow zabudowy wyiynnej czesci gminy. Obowiqzek zalesiania spoczywa
na wtascicielu lub inwestorze terenu przylegltego, na ktorym realizowana jest
zabudowa.
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W celu zapewnienia ochrony obszarow zagroZonych powodziq w
dolnym biegu rzeki Raduni naleiy ustali¢ i zrealizowaé nowe odprowadzenie
wod opadowych ze zlewni Strugi Ges i Strugi Borzecinskiej z obszaru
wyzynnej czesci gminy do rzeki Motlawy /Kanatu Czarna Lacha/.

Od realizacji tego zadania naleiy uzaleini¢ proces zainwestowania
terenow znajdujqcych sie w zlewni powyzszych ciekow wodnych.

Ochrona przeciwpowodziowa

W cze$ci nizinnej ochrona przeciwpowodziowa ma inny charakter.
Adaptuje sig system obwatowan, stacje pomp oraz wrota przeciwsztormowe /na
Kanale Wielkim 1 Kanale Sledziowym/.

Elementami wspotdziatajacymi beda drogi, ktorych sprawnos$¢ utatwia
prowadzenie akcji ochronnych oraz ewakuacyjnych.

Ograniczenie nowych terenow pod zabudoweg na obszarze Zutaw , ma
utatwi¢ dziatania w sytuacji zagrozen.

Ustala sie utworzenie polderu dla obszaru zurbanizowanego
miejscowosci Przejazdowo, Wislinka i Bogatka, ktorego optymalng granicq
bedzie Kanat Wielki. Niezbedne jest utworzenie specjalnego polderu w obszarze
miedzywala Martwej Wisty dla zabudowy mieszkaniowej. Istniejqcy wat
posredni z drogq dojazdowq nalezy podnies¢ do rzednej terenu 2,5m n.p.m..

Ustala sie zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni,
sadzawek, rowow, dolow w odleglosci mniejszej niz 50 m od walow
przeciwpowodziowych po stronie odpowietrznej.

Infrastruktura techniczna
Korytarze techniczne sieci magistralnych

Ustala si¢ przebieg korytarzy technicznych oznaczonych na rysunkach
A 1 B, stuzacych roznym sieciom magistralnym. W obregbie korytarzy
obowigzuja normatywne odleglosci pomigdzy poszczegdlnymi liniami
infrastruktury.

W obszarze gminy ustala sie korytarze techniczne dla systemu sieci
infrastruktury w tym korytarz dla sanitarnego , kolektora ZzZutlawskiego”
taczqcego czes¢ wyzynnq poprzez czeS¢ nizinng z oczyszczalniq Gdansk
Wschod.
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Obszar jest zdominowany przez korytarze techniczne dla linii
elektroenergetycznych 110, 220 1 400 kV — oznaczone litera E . W czgsci
nizinnej przebiega trasa istniejacego 1 projektowanego ropociagu —
oznaczonego litera R. Projektowany w tym rejonie ropociag, posiada¢ begdzie
wspolny korytarz z projektowanym gazociagiem wysokiego ci$nienia —
oznaczonym litera G.

W  cze$ci nizinne] zrezygnowano z rezerwowania korytarza
technicznego dla nowej linii elektroenergetycznej Gdansk — Zarnowiec,
projektowanej przez obreb wsi Krepiec /obecnie Obszar Chronionego
Krajobrazu Zutaw/. Teren tej wsi posiada, tak jak caly obszar polozony
pomigdzy Mottawa a Kanalem Czarna Lacha, najbardziej zachowany,
tradycyjny krajobraz kulturowy Zutaw /tancuchéwek przywatowych/ i wymaga
szczegblnej ochrony. Nadal jest realne zapewnienie przebiegu projektowanej
linii Gdafsk — Zarnowiec w cze$ci wyzynnej gminy /poludniowa cze§é
Borkowa i p6éinocna Straszyna/.

W potnocnej czgéci Przejazdowa zabezpiecza si¢ korytarz techniczny
dla kolektorow magistralnych 1 linii elektroenergetycznych w kierunku
oczyszczalni Gdansk — Wschod. Przez tereny Przejazdowa przebiega
adaptowany korytarz magistral wodnych Rafinerii Gdanskie;.

W czedci wyzynne] obejmuje si¢ ochrong korytarze magistrali
wodociagowej ze Straszyna przez Borkowo oraz glownego kolektora
sanitarnego wzdluz torow kolejowych 1 dalej przez Borkowo w kierunku
Gdanska.

Adaptuje si¢ w cze$ci wyzynne] korytarze techniczne przesylowych
linii gazowych wysokiego 1 $redniego cis$nienia.

Przyjeto nastepujqce szerokosci korytarzy technicznych:

- linie 400kV — 80m /2x40/,

- linie 200kV — 66m /2x33/,

- linie 110kV — 34m /2x17/ - dotyczy linii napowietrznych,
- ropociqg — 40m /2x20/,

- gazociqg WC — 8m/2x4/,

- gazociqg WS — 4m/2x2/,

- radiolinie — 500m /2x250/.

Korytarze techniczne pozostatych sieci 6 do 12m do uszczegdtowienia
w postepowaniu realizacyjnym. Wszystkie szerokosci korytarzy mogq ulegal
zmianie zgodnie z aktualnymi przepisami prawnymi i normami technicznymi.

Dopuszcza sie realizacje wszelkich linii energetycznych, kablowych
w obszarze gminy, pod warunkiem, Ze nie zostanie naruszony interes zZadnej
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ze stron oraz ze nie bedq one tworzyly zagrozenia dla ustalonych funkcji,
ze wzgledu na pole elektromagnetyczne.

W przypadku likwidacji korytarza technicznego, teren wiqcza sie do
funkcji terenow przylegtych.

Zasady rozwoju sieci lokalnych

Dla potrzeb energetycznych strefy rozwojowej w rejonie wezta
autostradowego ,,Rusocin”, projektuje si¢ GPZ =z zasilaniem linig
elektroenergetyczna 110 kV. Drugi GPZ realizowany bedzie w Borkowie.

Rozwoj) sieci lokalnych w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekdéw, kanalizacji deszczowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto
1 energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie wg opracowanych 1 aktualizowanych
projektéw branzowych.

Obowiazuje petna ochrona gruntu i wody przed zanieczyszczeniem
ze wzgledu na potozenie catej gminy w obszarze Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych. Wszystkie podlqczenia kolektorow deszczowych do odbiornikow
nalezy wyposazy¢ w separatory stosownie do ilosci i charakteru
odprowadzanych wod.

Ustala si¢ zasade objecia calej gminy centralnym systemem
odprowadzania $ciekow do oczyszczalni Gdansk — Wschod. Preferuje sie
realizacje magistralnej sieci kanalizacji sanitarnej z ominigciem miasta Pruszcz
Gdanski i uwolnieniem kanatu Raduni z kolektora sanitarnego.

Ustala sie obowiqzek podiqczenia wszystkich obiektow w gminie do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Odstepstwo od tej zasady jest dopuszczalne,
jezeli sie¢ kanalizacji gminnej bedzie zrealizowana w odlegtosci wiekszej jak
150m.

Powyzsze nie zwalnia obiektow niepodiqczonych do sieci gminnej
z realizacji wysokosprawnych oczyszczalni  przydomowych. Obowiqzuje
likwidacja zbiornikow bezodptywowych w obszarach objetych gminng
kanalizacjq sanitarnq.

Dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni sciekow, jezeli
spetnione zostanq warunki jak wyzej.

Ustala si¢ zasade wyposazenia wszystkich kanatow kanalizacji
deszczowej w separatory / typ 1 wielkos¢ dostosowane do rodzaju i wielkos$ci
zanieczyszczen/.

Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ réwnolegle do paséw drogowych
oraz rowOw tworzac lokalne korytarze techniczne. Ustala si¢ zakaz ich
trasowania ukos$nie przez tereny rolne i tereny pod zabudowg.
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Radiolinie i bazy telefonii komdrkowej

Przez teren gminy przebiegaja radiolinie systemu krajowego. W obrgbie
oznaczonych na rysunkach korytarzy, obowiazuje zakaz realizacji obiektow
1 urzadzen mogacych zaktocic¢ przesylane sygnaly.

Zakaz obejmuje m.in. realizacj¢ masztow 1 wiez antenowych telefonii
komorkowej oraz elektrowni wiatrowych.

Bazy telefonii  komorkowej nalezy lokalizowaé w  obszarach
przeznaczonych na funkcje produkcyjne i sktadowe, z wyjaqtkiem takich terenow
w ktorych dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq. Wyklucza sie lokalizacje
stacji bazowych oraz wiez i masztow antenowych w obrebie terenow
z zabudowq  mieszkaniowq oraz w strefach ochrony konserwatorskiej
i wszelkich form ochrony srodowiska. Obowiqzuje zasada komasacji anten na
wiezach istniejgcych i w ramach wspolnych realizacji roznych operatorow
siecl.

Z realizacji wiez i masztow antenowych wylqcza sie takze likwidowane
sktadowisko fosfogipsow w Wislince.

Strefy ochrony uje¢ wodnych

Na rysunkach A i B oznaczono strefy ochrony uje¢ wodnych:

- tereny ochrony Scistej i tereny ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
., Lipce”,

- strefa ochrony bezposredniej i strefa ochrony posredniej ujecia wod
powierzchniowych ,, Straszyn”.

W strefach tych obowiqzujq nakazy i zakazy wynikajqce
z Rozporzqdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej
w Gdansku w tym m.in. zakaz odprowadzania wszelkich zanieczyszczen do
gruntu i wody oraz zakaz stosowania srodkow chemicznych. W przypadku
zmiany granic stref ochronnych uje¢ wodnych przez uprawniony organ,
w dalszym postepowaniu obowiqzywac bedq nowe granice i zasady ochrony.

W strefie ujecia Gdansk — Lipce ograniczono nowa zabudowe
wylacznie do uzupetien.

W strefie ujecia Straszyn projektuje si¢ zalesienia oraz realizacj¢ parku
rekreacyjnego. Zakltada si¢, ze park bedzie mial charakter parku lesnego
z punktowymi lokalizacjami obiektow i urzadzen do aktywnego wypoczynku.
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W przypadku likwidacji ujecia wody ,,Straszyn” likwidacji ulegajq
rowniez jego strefy ochronne. Tereny w otoczeniu jeziora Straszynskiego petnic¢
bedq funkcje rekreacyjne.

Gospodarka odpadami

Ustala sie, ze w gminie obowiqzywac bedzie zorganizowany system
segregacji odpadow i ich transport na sktadowisko w Szadodtkach w Gdansku,
w oparciu o program gospodarki odpadami dla gminy Pruszcz Gdanski.

Strefy zagrozen
Zagrozenie powodzia nadzwyczajna w obszarze Zulaw Gdanskich

Zagrozenie takie mozliwe jest gtownie w sytuacji przerwania watow
Wisty przy wysokim poziomie wezbran. Brak powodzi odwislanej na
przestrzeni ponad 100 lat powoduje przekonanie, Zze zagrozenie takie nie
istnieje. Nalezy zwiekszy¢ dzialania prewencyjne poprzez uswiadamianie
mieszkancom o potencjalnym zagrozeniu. Zgodnie z pkt 2Bb nalezy
reaktywowac spotki wodne.

Zaktada sig, ze fala powodziowa w ekstremalnej sytuacji moze
osiagna¢ wysokos$¢ do 3,0 m n.p.m. Wyznaczono granice terenu potencjalnego
zagrozenia powodzia nadzwyczajna na rz¢dnej 2,7 m n.p.m.

Ponizej tej granicy nalezy dostosowywaé nowa zabudowe dla statego
pobytu ludzi, w celu zapewnienia ich bezpieczenstwa w sytuacji powodzi
nadzwyczajnej.

Trwajacy proces ocieplenia klimatu i przewidywany wzrost poziomu
moérz, moze zagrozenie spotegowaé poprzez niedajace si¢ przewidzied
wysokosci spigtrzen wod w okresie sztormow.

Zagrozenie rozprzestrzenianiem chloru

Sktadowany w obrebie stacji ujecia wody Straszyn chlor ptynny, wg
oceny autora ekofizjografii, stanowi zagrozenie dla zdrowia 1 zycia ludzi,
poniewaz po jego przejsciu w stan gazowy jako ci¢zszy od powietrza, bedzie
si¢ ,,Scielil” na powierzchni otaczajacego terenu.

Teoretyczna granic¢ jego rozprzestrzeniania okre$lono na rys. A.
W  przypadku stwierdzenia mozliwosci realnych zagrozen nalezy
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wstrzymac¢ wydawanie zgod na realizacj¢ obiektow przeznaczonych na
pobyt ludzi. Powyzsze ustalenie traci moc w przypadku likwidacji ujecia

»

LStraszyn”.

Postuluje si¢ podjecie decyzji w oparciu o aktualny raport
oddziatywania na $rodowisko 1 autorytatywne ekspertyzy. W przypadku
istnienia zagrozenia, wnioskuje si¢ zmiany technologiczne, tacznie ze zmiana
lokalizacji zbiornika na chlor — azeby wykluczy¢ zagrozenie zaréwno dla
istniejacej jak 1 projektowanej zabudowy w miejscowosci Straszyn.

Od decyzji Wojewody zalezy ewentualne ustalenie obszaru
ograniczonego uzytkowania, ktéry moze spowodowaé ograniczenie zabudowy
w tej czgsci Straszyna.

Potencjalne zagrozenia sanitarne

Na rysunku B okreslono potencjalne / teoretyczne/ granice zagrozen
sanitarnych od Rafinerii Gdanskiej 1 oczyszczalni Gdansk — Wschdd oraz
potencjalng strefe ograniczonego uzZytkowania, przeznaczonq na zielen
izolacyjnq przy sktadowisku fosfogipsow w Wislince.

Zaklada sig, ze prowadzony monitoring okresli ich wlasciwy przebieg.

W celu zminimalizowania zagrozen, celowe jest przeznaczenie terenow
stref od oczyszczalni 1 skladowiska  na plantacje wierzby energetycznej
i zieleni izolacyjnej. Wybor rozwigzania ma réwniez aspekt krajobrazowy,
zmierzajacy do ograniczenia ztych dominant na obszarze Zutaw.

Przyjeto ze zZrodlem zagrozen sanitarnych pozostaje sktadowisko
fosfogipsow, pomimo podjecia przez Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego
5 lutego 2008r. znak: DROS.P.OD.EZ.7656-1/08 decyzji o obowiqzku
zamkniecia skladowiska w terminie do 31 grudnia 2009r. z obowiqzkiem
przeprowadzenia stosownej rekultywacji i ograniczenia negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

Dla minimalizacji negatywnego wphwu obiektu haldy na otoczenie,
utrzymuje sie koniecznoS¢ zrealizowania programu zieleni izolacyjnej,
okreslonego w materiatach planu miejscowego dla czesci nizinnej gminy.
Program ten wyznacza obszar realizacji stosownej zieleni izolacyjnej.
W sqsiedztwie tego zespolu wprowadza sie tereny pod zabudowe produkcyjng
i sktadowaq.
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Zagrozenia nadzwyczajne od rafinerii

Doswiadczenia wielu panstw wskazuja, ze pomimo doskonalenia
technologii 1 systemOw ochronnych — rafineria stanowi potencjalne zagrozenie
dla otoczenia.

Okresla si¢ teoretyczna granicg strefy zwiazanej z  koniecznoS$cia
ewakuacji ludnosci w sytuacji nadzwyczajnego zagrozenia obejmujaca
miejscowosci: Przejazdowo, Wislinka, Bogatka, Bystra, Dziewie¢ W10k,
Krepiec, Mokry Dwor 1 Wislina. Granica podlega uszczegotowieniu w oparciu
o plany operacyjno-ratownicze Rafinerii Gdanskiej Grupy Lotos.

Potencjalne zagrozenia komunikacyjne

Wzdtuz pasow drogowych autostrady , drog ekspresowych i magistrali
kolejowej przewiduje sie docelowo strefy ograniczonego uzZytkowania oraz
niezbedne pasy zieleni izolacyjnej.

Wielkosci faktyczne tych stref mozliwe bgda do wustalenia po
przeprowadzeniu monitoringu rozprzestrzeniania si¢ hatasu oraz szkodliwych
substancji.

Ustala si¢ potrzebe dziatah minimalizujacych negatywny wpltyw tras
komunikacyjnych poprzez zwigkszenie odleglo$ci nowej zabudowy od pasow
drogowych oraz realizacje stosownych ekranéw - glownie z zieleni
1 wkomponowanych w krajobraz nasypow.

Zaktada sig, ze grunty rolne w obrgbie tych stref wykorzystane beda na
produkcje roslin przemystowych, niezwiazanych z konsumpcja 1 karmieniem
zwierzat. Za optymalne uznaje si¢ powiazanie tych terendw z produkcja
ro$linng jako surowca dla biopaliw.

Tereny zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych

W obrebie Zukczyn wyznacza sie tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych — stoki opadajqce doliny rzeki Ktodawy i jej doptywu.

Ustala sie ograniczenie lokalizacji zabudowy na tych obszarach w oparciu o

szczegolowe analizy geotechniczne.
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Ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego
Ochrona glownych zbiornikow wody podziemnej

Prawie caly obszar gminy z wyjatkiem niewielkiego fragmentu na
potudnie od Zukczyna, objety jest zasiegiem Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” a cz¢$¢ poinocna dodatkowo
zasiegiem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112B  Zulawy
Gdanskie”. W zwiazku z tym obowiazuja szczeg6lne rygory dotyczace
mozliwos$ci przenikania do gruntu i wod wszelkich zanieczyszczen.

Szczegodty okreslaja stosowne decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku.

Ponadto wyznacza sie granice projektowanego obszaru ochronnego
GZWP nr 112B.

Obszary chronionego krajobrazu

Ustala sie obowiqzek przestrzegania zakazow  wynikajqcych
z Rozporzqdzen Wojewody Pomorskiego o Obszarach Chronionego
Krajobrazu Doliny Raduni i Zutaw Gdanskich /rozporzqdzenie Wojewody
Pomorskiego nr5/05 z dnia 24 marca 2005r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim - Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 29,
poz. 585 oraz rozporzqdzenie Wojewody Pomorskiego nr23/07 z dnia 6 lipca
2007r. zmieniajqce rozporzqdzenie w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim - Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 117,
p0z.2036/.

" zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddzialywac na
srodowisko — z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

" zakaz vrealizacji przedsiewzie¢ ~mogqcych  potencjalnie znaczqco
oddziatywac na srodowisko — z wyjqtkiem inwestycji celu publicznego oraz
dodatkowo wowczas, gdy przeprowadzona procedura oddzialywania na
srodowisko wykaze brak niekorzystnego wplywu na przyrode obszaru
chronionego krajobrazu,

* zakaz wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze
mineratow i bursztynu — z wyjqtkiem udokumentowanych zioz piasku
i Zwiru, ktorych eksploatacja nie bedzie powodowata zmiany stosunkow
wodnych, zagrozenia dla chronionych ekosystemow oraz gatunkow roslin
i zwierzqt,
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" zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych
i nadwodnych — z wyjqtkami okreslonymi w rozporzqdzeniu,

» zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu
— z wyjatkami okreslonymi w rozporzqdzeniu,

» zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych — z wyjqtkami okreslonymi
w rozporzqdzeniu,

* zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy
i obszarow wodno-btotnych,

» nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci minimum 100 m od linii
brzegow rzek i innych zbiornikow wodnych — z wyjqtkami okreslonymi
w rozporzqdzeniu,

Ustala sie koniecznos¢ przestrzegania ustalen Rozporzqdzen Wojewody
Pomorskiego  dotyczqcych ochrony czynnej ekosystemow w  Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni i Zutaw Gdarskich — obowiqzuje
ochrona czynna ekosystemow lesnych, nielesnych ekosystemow lqdowych oraz
ekosystemow wodnych wg ustalen rozporzqdzenia.

Ustalenie jw. jest m.in. przyczyna propozycji przesunigcia
projektowanej linii 400 kV Gdansk — Zarnowiec poza Obszar Chronionego
Krajobrazu Zutaw.

Korytarze ekologiczne i pomniki przyrody

Na rysunkach A 1 B okreslono granice korytarzy ekologicznych.
Funkcje ta petnia wszystkie cieki wodne i tereny przylegte, szuwary, zarosla,
mokradta, lasy 1 zadrzewienia.

W  obregbie korytarzy ekologicznych obowiazuje zakaz realizacji
obiektow 1 urzadzen, ktore catkowicie eliminuja mozliwo$¢ przemieszczania sig
elementow Swiata przyrody.

W obszarze gminy znajdujq si¢ nastgpujqce zatwierdzone pomniki
przyrody:

- dab szyputkowy, obwod 7,05m / 7,23m w 2002r./, przy boisku szkolnym
w Wojanowie; Orzeczenie nr 190 Wydz. RilL Prez WRN w Gdansku
z 18.07.1967r.; obecnie brak tabliczki ,, pomnik przyrody”’ pien czesciowo
wyprochniaty,

- dagb szyputkowy, obwod 6,15m / 6,60m w 2002r./;, w parku w Wojanowie,
Orzeczenie nr 191 Wydz. RiL Prez WRN w Gdansku z 18.07.1967r.; obecnie

1

brak tabliczki ,,pomnik przyrody””’,
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- glaz, obwod 5,5m, w Straszynie na dziatce 87/1; Orzeczenie nr 195 Wydz.
Ril. Prez WRN w Gdansku z 18.07.1967r.; w terenie glaz nie zostal
odnaleziony,

- grupa 11 drzew, w tym sosna zwyczajna ob.1,6m, dab szyputkowy ob. 1,45m
i lipa drobnolistna ob. 1,05m z chronionym bluszczem pospolitym, na starym
cmentarzu w Straszynie; Zarzqdzenie Nr 11/89 Wojewody Gdanskiego
z29.03.1989r.,

- klon zwyczajny, obwod 2m z chronionym bluszczem pospolitym, przy
kosciele w tLegowie;, Zarzqdzenie Nr 11/89 Wojewody Gdanskiego
z29.03.1989r.,

- jesion wyniosty, obwod 2,9m, po lewej stronie drogi Straszyn-Goszyn;
Zarzqdzenie Nr11/89 Wojewody Gdanskiego z 29.03.1989r.,

- glaz, obwod 7m, na starym cmentarzu w Straszynie, stacja VII koto kosciota,
Zarzqdzenie Nr11/89 Wojewody Gdanskiego z 29.03.1989r.,

- aleja 33 drzew, w tym 26 kasztanowcow biatych 0b.1,3 — 2,7m, 3 klony
zwyczajne ob.1,2m — 2,2 (2,8)m, 2 lipy drobnolistne ob. 2,3m i 2,6m, 2 deby
bezszyputkowe ob. 4,2m i 4,4m, w Straszynie przy zabudowaniach
wlasciciela; Rozporzqdzenie Nr 5/95 Wojewody Gdanskiego z 15.12.1995r.,

- kasztanowiec zwyczajny, obwod 3,88m, ul. Klonowa 1 w Przejazdowie;
Rozporzqdzenie Nri3/07 z 23.04.2007r.

Proponuje si¢ ustanowienie nastegpujqcych pomnikow przyrody:

- grupa 2 debow szyputkowych, obwod 4,05m i 4,25m, w parku
w  Wojanowie,

- dagb szyputkowy, obwdd 4,73m przy drodze dojazdowej do siedziby zaktadu
rolnego w Wojanowie.

Wokot drzew pomnikow ustanowionych i proponowanych, w odlegtosci
jak obrys korony, obowiqzuje zakaz prowadzenia robot ziemnych i zakaz
utwardzania gruntu z wyjqtkiem nawierzchni azurowych. W obrebie pomnikow
przyrody zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi /przyp. -
art.45 ust.2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody - Dz. U. Nr
92, poz. 880 ze zmianami/ i prowadzone w uzgodnieniu ze stosownymi
organami administracji publicznej w zakresie ochrony przyrody.
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Potencjalne tereny ochrony przyrodniczo-krajobrazowej

Uznaje si¢ za niezbgdne prowadzenie analiz zmierzajacych do
ustanowienia roznych form ochrony przyrodniczo-krajobrazowej, dla terenow
potozonych pomigdzy Mottawa a kanatem Czarna Lacha.

Pigkny krajobraz tancuchowek przywalowych wymaga wprowadzenia
stref ochrony konserwatorskiej / ochrony krajobrazu i ochrony ekspozyc;ji/.

Mokradta w strefie granicznej z miastem Gdanskiem predysponuja ten
obszar do ustanowienia uzytku ekologicznego.

Uszczegotowienia formuly ochronnej, wymaga ciag -elektrowni
wodnych 1 zbiornikdbw wodnych na rzece Raduni. Ten szczegdlny krajobraz
winien sta¢ si¢ symbolem tozsamosci zespotu miejscowosci Straszyn —
Juszkowo. Nalezy rozwiaza¢ problem szerszej dostgpnosci terenow wzdhuz
doliny rzeki. Niezbgdny jest wykup terenow prywatnych. Podejmowane
inicjatywy oczekuja pomocy miast Gdanska i Pruszcza, ktérych mieszkancy
z pobliskich osiedli beda tu korzysta¢ z pigknych ciagdow spacerowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony dobr kultury.

9.5.1. Charakterystyka stanu wyjsciowego.

Geneza geologiczno-przyrodnicza i historyczna stanowiq baze do
charakterystyki dziedzictwa kulturowego. Gmina sktada sie pod tym wzgledem
z dwoch catkowicie odmiennych obszarow.

Czes¢ zachodnia, kaszubska z przewagq wysoczyzny morenowej falistej
o deniwelacjach do 140m, rozrzezbiona przez rzeki Radunie i Klodawe oraz
liczne potoki - to doskonala przestrzen dla osadnictwa zarowno
prehistorycznego jak i wspolczesnego. To tu zarejestrowano 153
archeologiczne slady obecnosci cztowieka. Od XIV wieku rozwinely sie
struktury osadnictwa wiejskiego, ubogacone od XVIII wieku przez zespoly
dworsko-parkowe. Catos¢ krajobrazu uzupelniajq zachowane historyczne
cmentarze.

W potowie XX wieku ujarzmiono rzeke Radunie tworzqc Kaskade
hydrotechniczng. Na Klodawie pojawily sie miyny wodne.

Czes¢ zachodnia to takze teren intensywnych przemian krajobrazu,
zwiqzanych z procesami suburbanizacji. Obok realizacji pozytywnych jak
kosciol w Straszynie lub osiedle Modre w Straszynie, zjawity sie obiekty obce
i przeskalowane jak siedziba Tan-Viet i hotel w L.egowie. Na wielu budynkach
wiejskich strzechy zastqpit eternit. Lata 80-te XX wieku byly zdominowane
zabudowq jednorodzinng z ptaskimi dachami.
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Catkowicie nowym akcentem, stata sie w ostatnich latach autostrada Al
z weztem w Rusocinie.

Czes¢ wschodnia, zutawska - ,,zbudowana” zostata przez Wiste i jest
czesciq skladowq jej rozlegtej delty. Na tym terenie do XIII wieku dominowaty
bagna. Jedynie w sqsiedztwie rzeki Motlawy tereny byly wczesniej wyniesione.
Stad w tym rejonie znajduje sie tylko 15 odkry¢ archeologicznych. Od X1V
wieku sukcesywnie rozwija si¢ osadnictwo, ktore podobnie jak rolnictwo -
zostato podporzqdkowane sukcesywnie realizowanym systemom melioracji
i ostony przeciwpowodziowej. Plaski krajobraz terenow depresyjnych
i przydepresyjnych urozmaicajq obwatowania rzek Martwej Wisty i Motlawy
oraz glownych kanatow odwadniajqcych, ktorych charakterystyczng budowlq
przy ich ujsciu do Martwej Wisty sq wrota przeciwsztormowe.

Zgodnie z cechami genetycznymi tego obszaru wsie kmiece a pozniej
kolonijne osadnikow ,,olenderskich” uktadatly sie wzdtuz ciekow i drog.

Podstawowq formq osadniczq byly tancuchowki przywatowe nad rzekq
Mottawq i Kanatlami. Dwie wsie rozwinely sie jako owalnice /Rokitnica
i Roszkowo/ a jedna/Bogatka/ jako jednodworcza na terpach. W Zutawskiej
czesci gminy nie rozwinely si¢ zespoly dworsko-parkowe. Glowne ciqgi zieleni
tworzyly szpalery drzew wzdtuz kanatow i rowow oraz drog, uzupetnione w 11
potowie XX wieku pasami zieleni wiatrochronnej.

Dominujqcq zabudowq wsi sq zagrody typu zZutawskiego z podcieniami
i zagrody , olenderskie”. Te ostatnie sq dokumentami udziatu osadnikow
holenderskich w  organizacji  tej przestrzeni i tego krajobrazu.
Charakterystyczne siedliska w formie historycznej zachowaty sie w wielu
wsiach: w Wislince/16/, Wislinie/l15/, Rokitnicy/14/ oraz we wsiach Dziewieé
Wtok, Krepiec, Mokry Dwor i Ledowo /po 5 do &/.

W Il polowie XX wieku pojawita sie zabudowa panstwowych
gospodarstw rolnych, ktora naruszyla harmonie zutawskiego krajobrazu,
zarowno przez duzq skale zabudowy inwentarskiej jak i budynki wielorodzinne
/Przejazdowo, Bystra, Rokitnica/.

Od lat 90-tych XX wieku rozpoczela sie ekspansja zabudowy
jednorodzinnej /obrzeze miasta Pruszcz Gdanski i Wislinki/. Jej uzupetnieniem
sq obiekty produkcyjne i sktadowe dla roznych form dziatalnosci gospodarczej
/Przejazdowo, Wislinka, Mokry Dwor, Dziewie¢ Wiok/.

Najwiekszym dysonansem w krajobrazie zutawskim stalo sie wysypisko
fosfogipsow w Wislince nad Martwqg Wislq /aktualnie decyzjq Marszatka
Wojewoddztwa zostato zamkniete/.

Pomimo zmian w krajobrazie Zutawskim zachowaly sie cenne fragmenty
historycznego krajobrazu, ktore wymagac bedq dziatan archiwalnych - dotyczy
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to catej przestrzeni pomiedzy rzekq Motlawq i Kanatem Czarna Lacha oraz wsi
Bogatka na potnoc od Kanatu Wielkiego.

Uwaga:

przy opracowywaniu planow miejscowych i w postepowaniu
realizacyjnym, nalezy korzysta¢ z uszczegolawianych informacji
zawartych w nastepujqcych dokumentach:

- gminna ewidencja zabytkow - w ukiadzie alfabetycznym
miejscowosci z opisem kazdego obiektu, planem sytuacyjnym oraz
fotografiami - opracowanie arch. Danuta Styp Rekowska i mgr
Jolanta Barton - Piorkowska z 2006r.,

- wartosci, zagroZenia i ochrona srodowiska kulturowego -
materiat do ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” zespotl autorski: mgr inz.
arch. Anna Biernat, mgr Danuta Krol, mgr Dorota Rudnicka i mgr
Zygmunt Wobalis z 1999r.

9.5.2. Ustalenia do uwzglednienia przy opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w postepowaniu realizacyjnym.

4

Obowiqzek okreslenia lokalizacji, granic otoczenia oraz zasad

ochrony dla nastepujqcych obiektow wpisanych do wojewddzkiego
rejestru zabytkow:

1/
2/

3/

4/

5/
6/

7/
8/
9/

Eegowo - koscidl parafialny p.w. Sw. Mikolaja - nr rejestru 281,

Rusocin - zespdt dworsko-parkowy z folwarkiem obejmujqcy: park,
folwark, spichlerz, stajnie, studnie, chlewnie, obore, stajnie
wjazdowq z wozowniq — nr rejestru 784,

Goszyn - zespol folwarku z parkiem obejmujqcy: droge
gospodarczq, park, budynki — mieszkalny podworski, spichlerz,
ceglane stupki bramnme, kamienny budynek gospodarczy, stajnie,
obore z magazynem zbozowym — nr rejestru 1517,

Zutawa - zespot dworsko — parkowy z koSciotem p.w. Podwyzszenia
Krzyza i cmentarzem — nr rejestru 313,

Dziewieé Widk - dom drewniany nr 1 — nr rejestru 791,

Wislina - brama cmentarna — dzwonnica cmentarza menonickiego —
nr rejestru 792,

Wislina - dom nr 7 — nr rejestru 793,

Wislina - dom nr 33 - nr rejestru 749,

Bogatka - dom nr 30 — nr rejestru 800.

W stosunku do obiektow jak wyiej obowiqzuje: ochrona

konserwatorska wszystkich elementow historycznego zagospodarowania,

w

tym ukiad przestrzenny, budynki i ich detale architektoniczne,
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nawierzchnie drog, zabytkowy drzewostan, relikty historycznych
ogrodzen, stupow bramnych i innych elementow maltej architektury.

Na terenie obiektow i zespolow wpisanych do rejestru zabytkow
obowiqzuje uzyskanie zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku na wszelkie prace i dziatania naruszajqce stan
Istniejqcy.

Ustalone zasady obowiqzujq takze w stosunku do kolejno
wpisywanych obiektow do rejestru zabytkow.

1I/ Obowiqzek okreslenia lokalizacji oraz granic stref ochronnych dla
wszystkich stanowisk archeologicznych w/g rejestru prowadzonego
przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

Jednoczesnie ustala sie co nastepuje:

1/ na rysunku Studium okreslono aktualne stanowiska archeologiczne
w/g stanu na m-c czerwiec 2009r. /poz.1-153 w czesci wyzynnej,
poz. 154-169 w czesci nizinnej/,

2/ aktualnos¢  rejestru nalezy sprawdzi¢ — kazdorazowo  przy
opracowywaniu nowego planu, uwzgledniajqc w nim dokonane
zmiany,

3/ na stanowiskach poz. 1 i 2 w Zulawce obowiqzuje zakaz realizacji
zabudowy oraz elementow infrastruktury technicznej,

4/ na  pozostatych  stanowiskach  zmiana  dotychczasowego
uzytkowania wymaga przeprowadzenie archeologicznych badan
ratowniczych w/g zakresu i metod, ktore okresli Wojewodzki
Konserwator Zabytkow.

IIl/ Obowiqzek wprowadzenia planistycznych stref konserwatorskich
w oparciu o nastgpujqce ustalenia:

1/ strefy okreslone na rysunku Studium dla ochrony dziedzictwa
kulturowego nastepujqcych zespotow i obiektow:

a/  zespoly ruralistyczne dotyczqce historycznych czesci wsi:
Straszyna z zespolem miynskim i kanatem miynskim, Juszkowa
z cmentarzem, fLegowa z cmentarzem przykoscielnym,
Cieplewa, Jagatowa z cmentarzem, Wojanowa, Zukczyna
z zespotem miynskim i Borkowa,

b/ zespoly parkowo-dworskie w Arciszewie, Bedzieszynie,
Rotmance, Rekcinie, Swiniczu, Straszynie i Wojanowie,

¢/ elektrownie wodne Predzieszyn, Kuznice i Juszkowo,

d/ cmentarze poza strefq historycznqg wsi w Straszynie
i Jagatowie,

e/ zespol dworcowy w Straszynie,
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f/ zespol mbynski w Cieplewie poza strefq historyczng wsi.

g/ zespoly ruralistyczne dotyczqce historycznych czesci wsi:

Wislinka, Wislina, Dziewie¢ Wiok, Rokitnica i Roszkowo,

h/  obszar historycznego krajobrazu zutawskiego potoZony
pomiedzy rzekq Motltawq i kanatem Czarna tacha w obrebie
wsi Krepiec, Mokry Dwor i Ledowo z fragmentem wsi Bystra,

i/ rejon wrot przeciwsztormowych we wsi Wislinka z odcinkiem
kanatow Wielkiego, Sledziowego i Golebiego,

j/  cmentarz w Bogatce.

W obrebie stref konserwatorskich jak wyZej, w stosunku do
zespolow i obiektow obowiqzuje ochrona ruralistycznych
[ architektonicznych wartosci historycznych, ochrona obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zachowanie cech
historycznych przy remontach i modernizacji, nawiqzanie do cech
historycznych przy realizacji nowych obiektow, likwidacja
obiektow dysharmonizujqcych krajobraz oraz uzyskanie opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Ustalenia jak wyzej obowiqzujq takze dla obiektow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow znajdujqcych sie poza obszarem
wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej.

Granice stref okreslanych na rysunkach Studium oraz zakres
ochrony mogq ulegaé niezbednym korektom w  wyniku
przeprowadzanych uszczegotowien terenowych oraz w wyniku
uwzglednienia ustalen wynikajqcych z gminnego programu opieki
nad zabytkami.

2/ Gminng ewidencje zabytkow, ktora w/g stanu na 2006r., obejmuje

280 obiektow.

3/ Gminny program opieki nad zabytkami po jego uchwaleniu przez
Rade Gminy.

1V/ Obowiqzek okreslenia stref ochrony ekspozycji.

Okreslone na rysunkach Studium strefy ochrony ekspozycji
podlegajq uszczegotowieniu w planach miejscowych
z uwzglednieniem aktualnego stanu obiektow i otoczenia.

Strefami ekspozycji z symbolem ,,E” objeto w czesci wyzynnej
przedpola zespotow parkowo-dworskich oraz cmentarz poza
zabudowq w Jagatowie, w czesci nizinnej widok na wyspe
Sobieszewskq oraz cmentarz w Bogatce. Zaleca sie¢ wystudiowanie
kolejnych stref ekspozycji, po przeprowadzeniu niezbednych studiow
terenowych oraz okresleniu realnosci ich funkcjonowania.
Projektowana zabudowa pod wzgledem gabarytow nie moze
ograniczac¢ wgladu na obiekt eksponowany.
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9.5.3. Ustala si¢ nastgpujqce zasady wspomagajqce zmiany jakosciowe
krajobrazu kulturowego.

a/ Dla zachowania cech krajobrazu wiejskiego wprowadza sie zakaz
realizacji nowych zespotow zabudowy wielorodzinnej /wiecej anizeli
2 budynkow/ na obszarze gminy z wyjqtkiem obrebow Straszyn, Juszkowo
i Borkowo - na zasadach okreslonych w planach miejscowych.

b/ Okresla sie tereny do rehabilitacji.

W celu podniesienia jakosci krajobrazu gminy okresla sie¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej bylych panstwowych gospodarstw rolnych do
rehabilitacji, obejmujqce budynki wielorodzinne w miejscowosciach:
Straszyn, Rotmanka, Goszyn, Rusocin, Przejazdowo, Bystra i Rokitnica.
Rehabilitacja obejmuje dziatania na rzecz zmiany wartoSci uzytkowych
poprzez modernizacje, dostosowanie architektury do charakteru
krajobrazu, wyznaczenie witasciwych terenow dla potrzeb dojazdow,
parkowania, zieleni i placow rekreacyjnych.

Kompleksowe przeprowadzenie procesu rehabilitacji wymaga
opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla
sprecyzowania programu dziatan.

¢/ W zwiqzku z zamknieciem skiadowiska fosfogipsow w Wislince -
ustala sie¢ obowiqzek zrealizowania na przedpolu wysokiej zieleni
izolacyjnej, dla ograniczenia negatywnego oddzialywania hatdy na
krajobraz.

d/ Ustala sie zasade stosowania dziatan priorytetowych w zakresie
wspierania likwidacji pokry¢ eternitowych w pierwszej kolejnosci na
wszystkich obiektach historycznych. Obowiqzuje wymiana na pokrycie
dachowkaq, a w stosunku do obiektow nieobjetych rejestrem zabytkow
dopuszcza sie pokrycie dachowkopodobne z blach.

e/ Uszczegolowienie zasad ochrony zabytkow, udzialu  gminy
w  zapobieganiu zagrozemiom oraz przywracaniu lepszego stanu
zabytkom okresli gminny program opieki nad zabytkami.

Elementami ~ ochrony  krajobrazu  gminy  sq  standardy
zagospodarowania terenow okreslone w pkt 4.8.

f/ Wnioskuje sie uruchomienie procedury uznania kosciola p.w. Sw.
Jacka w Straszynie, zrealizowanego w/g projektu prof. arch. Stefana
Bauma za obiekt zabytkowy jako swiadectwo kultury wspotczesnej.

g/ Ustala sie obowiqzek okreslenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego szczegotowych zasad umiejscawiania
i realizacji wszelkich typow reklam, dla zabezpieczenia ochrony
krajobrazu.
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Strefy halasu lotniczego

W rejonie lotniska wystgpuja strefy graniczne hatasu lotniczego.
Wszystkie budynki w tej strefie nalezy wyposazy¢ w okna dzwigkoszczelne
oraz zwigkszy¢ izolacyjno$¢ od hatasu Scian 1 dachéw. Nalezy ograniczy¢
w tych strefach realizacj¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi
1 zwierzat. W przypadku realizacji  zabudowy jw. obowiqzuje warunek
wykonania niezbednych izolacji akustycznych.

Fragmenty obrebow Krepiec i Rokitnica lezq w zasiegu strefy podejscia
do lgdowania lotniska Rebiechowo, co wiqze si¢ z emisjq hatasu lotniczego od
samolotow pasazerskich i transportowych.

9.7. Strefy graniczne wysokosci budowli

10.

Na rysunkach A i1 B oznaczono nieprzekraczalne wysokosci budowli,
zwiazane z bezpieczenstwem samolotow lotniska w Pruszczu Gdanskim.

Strefy obowiazuja do czasu w ktérym wiladze wojskowe lub lotnictwa
cywilnego beda je uwazaly za niezbedne.

Ograniczenie wysokosci w obszarze pomiedzy granicami stref okresla
sie przez interpolacje.

W  obrebie stref wszystkie projektowane obiekty, siegajqce
dopuszczalnych wysokosci i 10m nizsze, wymagajq uzgodnienia z Dowddztwem
Sit Powietrznych . Na calym terenie gminy lokalizacje obiektu o wysokosci
rownej i wiekszej od 50m n.p.t. nalezy zgtasza¢c do Dowodztwa Sit
Powietrznych.

Granice gminy

Ustala si¢ potrzebe korekty granic gminy dla fragmentow terenow
w nastepujacych obrebach:

a/ Juszkowo 1 tegowo w rejonie istniejacej obwodnicy tréjmiejskiej
1 projektowanego wezla,

b/ Borkowo przy obwodnicy tréjmiejskie;.

Celem zmian jest wyeliminowanie drobnych enklaw terenéw na styku
z miastem Pruszcz Gdanski 1 gming Kolbudy.

Jednocze$nie postuluje si¢ rozwazenie kolejnych zmian granic
porzadkujacych gospodarke przestrzenna:
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I/ wlaczenie do obrgbu Straszyn terenow zwiazanych z ujeciem ,,Straszyn”
oraz elektrownia wodna 1 zapora ,,Straszyn”, integralnie zwigzanych
z gming w uktadzie komunikacyjnym i hydrologicznym,

I/ wlaczenie do obrgbu Bogatka enklawy gruntow pomig¢dzy Kanalem Wielkim
1 granica gminy oraz wylaczenie z obrgbu Wislinka, terendw w rejonie
kanatow 1 wrét przeciwsztormowych w celu powiazania granic z uktadem
polderowym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Uznaje sie za niezbedne opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Wislinka i Bogatka oraz dla
kolejnych terenow do zainwestowania okreslonych w Studium, ktore nie sq
objete obowiqzujqcymi planami miejscowymi lub wykraczajq poza zakres
aktualnie obowiqzujqcych planow miejscowych.

Ustala si¢ obowiqzek opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w skali minimum 1:1000 dla nastepujqcych
obszarow:

a/ wszystkich osrodkow ustugowych okreslonych w pkt 3.1. i 3.2. i na
rysunku Studium, dla ktorych granice opracowania nalezy okresli¢ w oparciu o
koncepcje urbanistycznq, wykonanq przed przyjeciem przez Rade Gminy
uchwaty o przystqpieniu do opracowania planow.

W rejonach obszarow centrow ustugowych nalezy zabezpieczy¢ tereny
pod funkcje publiczne, poprzez ograniczanie realizacji innych funkcji
[ tworzenie zasobow gruntow gminnych.

b/ dla wszystkich terenow stref konserwatorskich obejmujqcych
historyczne ukiady ruralistyczne okreslone na rysunku Studium oraz
bezposrednie ich otoczenie, w celu uszczegolowienia zasad ochrony tych
terenow jako dziedzictwa kulturowego i tozsamosci gminy.
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